Versenykiiras

a paradi 438/2 helyrajzi szamua Ybl Szall6 vevGjének, valamint a 438/1
helyrajzi szamu Freské Epiilet bérlGjének kivalasztasara

Verseny targyat képez6 ingatlanok

1.  Parad Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a. . ......ouvvenn... szamu
hatarozata alapjan nyilvanos, két szakaszos versenyeztetési eljaras keretében valasztja
ki az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé:

a) a paradi ingatlan-nyilvintartisban 438/2 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
szalloda ingatlan-nyilvantartasi megjelolést, természetben 3240 Parad, Kossuth tut
219. szam alatt talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban: Ybl Szallo) vevéijét,

b) a paridi ingatlan-nyilvantartisban 438/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
étterem ingatlan-nyilvantartasi megjelolést, természetben 3240 Parad, Kossuth tut
219. szam alatt talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban: Fresk6 Epiilet) bérl6jét.

2. A versenykiiras mellékletét képezi:

a) a paradi ingatlan-nyilvantartasban 438/2 és 438/1 helyrajzi szam alatt felvett
ingatlanok 2017. év...hénap....napjan kelt tulajdoni lapja,

b) a paradi ingatlan-nyilvantartisban 438/2 és 438/1 helyrajzi szam alatt felvett
ingatlanok 2017. év...honap....napjan kelt f6ldhivatali térképmasolata,

c) a paradi ingatlan-nyilvantartasban 438/2 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
szalloda ingatlan-nyilvantartasi megjelolést, természetben 3240 Parad, Kossuth ut
219. szam alatt talalhato ingatlanra vonatkozo adasvételi el6szerz6dés tervezete,

d) a paradi ingatlan-nyilvantartasban 438/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
étterem ingatlan-nyilvantartasi megjelolést, természetben 3240 Parad, Kossuth tut
219. szam alatt talalhato ingatlanra vonatkozo bérleti elészerz6dés tervezete.

Az el6szerz6dések tervezetének tartalman a Képvisel6-testilet nem kivan valtoztatni,
nem értve ide az Uzleti feltétek és a verseny elsé szakaszaban meghatarozott
szerz&dési feltételek beiktatasat, valamint azon feltételeket, melyek tekintetében a
szerzOdések tervezetei a modositast lehet6vé teszik.

3. Az adasvétel targyat képez6 Ybl Szallora, valamint a bérlet targyat képezo
Freské Epiiletre az ajanlat egytittesen és kiilon-kiilon is benyujthato.

Tekintettel arra, hogy az Ybl Szallé és a Freské Epiilet hasznositasa (turisztikai,
gyogy-turisztikai jellegdl) egylittesen a legcélszeribb, az Onkormanyzat a palyazat
elbiralasa soran elényben részesiti azt az érvényes ajanlatot, amelyben az ajanlattevé
az Ybl Szallé megvasarlasara valamint a Freské Epiilet bérbevételére egyiittesen teszi
meg ajanlatat (a tovabbiakban: egytittes ajanlat).
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4. Az Ybl Szill6 vevéie, valamint a Freské Epiilet bérlGje nem csak ugyanaz az
ajanlattevé lehet. Nem szikséges mindkét ingatlan esetében ugyanannak az
ajanlattevének nyertesnek lennie ahhoz, hogy az Ybl Szalléra az adasvételi
el6szerz6dés, valamint a Freské Epiiletre a bérleti elGszerz3dés megkotésére keriiljon
sof.

5. A nyertessel el6szerzédés keril megkotésre az Ybl Szalléra és a Fresko
Epiiletre.

6. Az Ybl Szilléra a végleges adasvételi szerzédés és a Freské Epiiletre a végleges
bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a nyertes igazolja, mely szerint:

a)  az atépitésre (feldjitasra) a jogerds épitési engedélyt megszerezte és

b) a teljes beruhazas pénzigyi fedezete a bakszamlajan rendelkezésre all, vagy a
finanszirozoval a teljes beruhazas finanszirozasardl a szerzédést megkototte.

Onkormanyzat kikotései az adasvételi szerz6désekkel kapcsolatban

7. A nyertessel megkotendd szerz6dés tartalmat a versenykiiras, a nyertes ajanlat
és az Onkormanyzat 4ltal megkivant vagy szamara elfogadhaté szerzédéskotési
teltételek hatarozzak meg.

8.  Banki finanszirozas esetén a bank altal megkivant szerz6dési kikotések koziil az
Onkormanyzat a nyertes igénye esetén csak azokat veszi fel a szerz6dés szévegébe,
amelyek az Onkorményzatra nem jelentenek hatranyt és az tizleti feltételeken nem
modositanak.

9. Az Onkormanyzat az adisvétel targyat képezd ingatlanra a finanszirozé altal
megkivant teher ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséhez akkor jarul hozza, ha a
bejegyzéssel egyidejlleg az adasvétel targyat képezé ingatlan teljes vételara
megfizetésre keriil, vagy a vev6 atadja a finanszirozé bank visszavonhatatlan
igérvényét az adasvétel targyat képezd ingatlan teljes vételaranak megfizetéséhez.

10. A KépviselS-testiilet mar a jelen kifrasban kikéti a2z Onkormanyzat azon jogat,
hogy a legkedvez6bb ajanlatot tevével (nyertessel) szemben az adasvételi
el6szerz6dés és a bétleti el6szerz6dés megkotését indokolas nélktl megtagadja.

11. Az Onkormanyzat az eladandé ingatlannak csak az 1/1 ardnyd tulajdonjoginak
vevére valo atruhdzasardl kot adasvételi szerzédést. Az Onkormanyzat tehat kizarja
annak a lehet6ségét is, hogy résztulajdoni hanyad (vagy természetben meghatarozott
teriiletrész) megvasarlasara tegyenek érvényes ajanlatot.

12. Az Onkormanyzat egy vevével kot adasvételi szerz6dést és egy bérl6vel kot
bérleti szerz6dést, vagyis olyan adasvételi és bérleti szerzédést nem koét, melynek
alapjan a vevék kozott kézos tulajdon vagy a bérl6k kézott bérlétarsi jogviszony
jonne létre.



3

13. Az Onkormanyzat azzal kot szerzédést, aki érvényes ajanlatot tett és az
arversenyt megnyerte, vagyis nem jarul hozza a szerz6déskotés joganak atadasahoz.

14. Az Onkormaényzat kikoti az elallasinak jogat — az érdekmulas bizonyitasa nélkiil
— valamennyi jelen versenykiiras alapjan lefolytatott eljarason alapul6é végleges
szerz6déstol, ha barmelyik végleges szerz6dés akar részben is érvénytelen volna, vagy
a vevé az adasvétel targyat képezo ingatlanra nem szerezne tulajdonjogot, illetve a
végleges bérleti szerzédést nem kotné meg.

15. A nemzeti vagyonrol szolo torvény rendelkezéseibe titk6z6 szerzédés, mas
jogtigylet vagy rendelkezés semmis.

Birtokba adas feltétele

16. Az adasvétel targyat képez6 ingatlan birtokanak a vevé részére torténd birtokba
adasa akkor torténik, ha a végleges szerz6dés alapjan a teljes vételarat kifizette az
ingatlanra. A Fresko Epﬁlet bérl6 részére valo birtokba adasanak az a feltétele, hogy
a végleges bérleti szerz6dés alairasra kertiljon.

Az Onkormanyzat a nyertesnek lehet6vé teszi a versenytirgyaldssal érintett
ingatlanok épitési és mas hatosagi engedélyhez (kivitelezéshez) sziikséges felmérését
a birtokba adas el6tt is.

17. Az Onkormanyzat kikéti, hogy az Ybl Szallé adasvételi szerz6désében
vallaland6é  szolgaltatasa kizarélag az adasvétel targyat képez6é ingatlan
tulajdonjoganak és birtokdnak vevére valé atruhdzasa, a Freské Epiilet esetében a
bérlet keretében torténé hasznalat biztositasa.

El6vasarlasi jog

18. A nemzeti vagyonrol sz6l6 torvény szerint az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg.

19. Az el6vasarlasi jog gyakorlasara kilon torvényben meghatarozott szerv -
amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozdan eltéréen nem
rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzédés részére torténé megkiildéstél szamitott 35 napon
beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos
hatarid6t az ajanlat vagy a szerzédés személyes ataddsa esetén az atadas igazolt
napjatol, postai kildemény esetén a kildemény feladasanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

20. Az Onkormanyzat az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzése
soran az elévasarlasi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési kérdésekrdl szolo - a
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Legfelsébb Birésag Polgari Kollégiumanak - 2/2009. (VI. 24.)) PK véleményét

alkalmazva jar el.
Felhivas ajanlat tételére

21. A Képvisel6-testilet az Ybl Szallora vételi ajanlat, mig a Freské Epiiletre
bérbevételi ajanlat tételére hiv fel annak kozlésével, hogy a szolgaltatis és
ellenszolgaltatas értékaranyossaganak betartasaval a beérkezett ajanlatok kozil a
telhivasban foglaltaknak megfelel6, a versenyeztetési eljarasban Osszességében
legkedvez6bb ajanlatot tevét nyilvanitja nyertesnek, és vele koti meg az adasvételi -
és a bérleti el6szerzédést.

22. Az ajanlatban vallalni kell a vételar és a bérleti dij adé és mas kozteher
vonzatanak megfizetését. A vételar és a bérleti dij ad6 és mas kozteher vonzata
megtizetésének vallalasa nélkil érvényes ajanlat nem tehetd.

23. A Képvisel6-testiilet 6sszességében legkedvezEbb ajanlatot tevének azt tekinti,
aki az Onkormanyzat 4ltal megkivant vagy szdmara elfogadhat6 — az adasvételre és a
bérletre vonatkoz6 — szerz6déskotési feltételeket vallalja, tovabba az Ybl Szallora a
legmagasabb ingatlan vételar, mig a Fresko Epiiletre a legmagasabb bérleti dij
megtizetését vallalja.

24. A felajanlott vételar esetében az adasvétel targyat képez6 ingatlanra felajanlott
kozteher nélkil szamitott vételar 6sszege, mig a bérlet esetében a 15 évre koézteher
nélkil kiszamitott bérleti dij kertl figyelembe vételre.

25. Az ajanlattevé nyertessé nyilvanitasarol a Képvisel6-testiilet dont.
Az ingatlanok bemutatasa

26. Az ingatlanok bemutatasa Mudriczki J6zsef Polgarmesterrel vagy Varré Gyula
Cimzetes Féjegyzovel valo elbzetes egyeztetés alapjan 2017. ............. és 2017.
.............. napja kozott hivatali idében torténik.

27. A kozmitkapacitasok szolgaltatokkal valé tisztazasa — a felépitmények
tekintetében is — az ajanlattevé kotelezettsége és felel6ssége, valamint kockazata.

28. Az Onkormanyzat tijékoztatja az ajanlattevéket, hogy a versennyel érintett
ingatlanokon  meglévé  épiletek,  felépitmények  jelenlegi  allapotukban
rendeltetésszerd hasznalatra akkor valnak alkalmassa, hogy a vevé hatalyos épitéstigyi
el6irasoknak megfeleléen sziikséges atalakitasokat, koézmuvekre is kiterjeds
felgjitisokat elvégzi, melyhez az Onkormanyzat nem nyujt anyagi tAmogatast. Erre
az ajanlattevéknek kotelezettséget kell vallalniuk sajat  finanszirozasban, az
Onkormanyzattal szembeni megtéritési igény nélkiil.



A verseny szakaszai

29. A két szakaszos eljaras els6é — targyalasos — szakaszaban az ajanlatok
Onkormanyzat altal megkivant vagy szamara elfogadhat6 szerz6déskotési feltételek
tisztazasa torténik az ajanlatot tevokkel valo kulon-kiilon targyalassal.

30. Az ajanlattevének az elsé szakasz lezarasaként az irasban rogzitett szerz6dési
teltételeket illetéen kotelezettséget kell vallalnia, hogy nyertessége esetén a rogzitett
tartalommal egyez6 szerz6dést az Onkormanyzattal megkoti.

31. A verseny masodik szakaszaban arverseny (licitalas) keretében keril sor a
nyertes kivalasztasara azon ajanlattevék kozil, akikkel az arversenyt megel6zéen az
Onkormanyzat altal megkivant vagy szdmara elfogadhaté szerzédéskotési feltételek
tisztazasra kertltek.

32. Az adasvétel targyat képez6 ingatlan beépitési feltételeit az épitésugyi
jogszabalyok és a Paradi Onkormanyzat rendeletei hatirozzak meg, kiilénosen, de
nem kizarélag a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 5/2010. (09.16.) 6nkormanyzati
rendelet.

33. A Képvisel6-testiilet a versenyeztetési kifrast az ajanlatok benytjtasara megjelolt
id6pontig indokolas nélkiil visszavonhatja.

Nyilvanossag és kapcsolattartas

34. A kiiras és azok a kozlemények, amelyeket a kiiras szerint nyilvanossagra kell
hozni:

a) a Hivatal hirdet6tabldjan (a tovabbiakban: hirdet6tabla),

b) az Onkormanyzat web honlapjan (a tovibbiakban: honlap),

c) NAGYOBB KOR
T T T T T N PP PP PR PP PP PP PP PP PP PP PP P Pkeriilnek kozzEtételre.

35. Az eljaras iratait az ajanlatot kivéve postai uton, tértivevényes killdeményként
kell tovabbitani. Kiuldemény postara adasarol az ajanlattevé e-mail Gtjan is értesitést
kap. Az elektronikus levelezés zavara miatt a Kiiroval szemben igény nem
tamaszthato.

36. A versenyeztetési eljarassal és az ingatlanokkal kapcsolatban informacioé kérheté:
Mudriczki Jozsef PolgarmestertSl és Varré Gyula Cimzetes Féjegyz6t6l a Paradi
Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal tgyfélfogadasi idejében vagy irasban az alibbi
elérhet6ségeken:

3240 Parad, Kossuth Lajos ut 91. szam alatt,

Tel: 0036-36/364-118

e-mail: polgarmester.parad@t-online.hu, jegyzo.parad@t-online.hu


mailto:polgarmester.parad@t-online.hu
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37. Kizardlag igazoltan az Onkormanyzat Polgirmesterétél vagy a Jegyz6tdl
szarmazo6 valasz (informacio) tekinthetd hitelesnek.

Képviselet

38. Az ajanlattevét valamennyi ajanlattal kapcsolatos cselekménynél a torvényes
képvisel6je vagy meghatalmazottja képviselheti, aki koteles legalabb teljes bizonyito
erej eredeti maganokirattal (meghatalmazassal) igazolni képviseleti jogosultsagat.

A versenyeztetés és szerz6dés nyelve

39. A vev6 és a bérlé kivalasztasat szolgald eljaras magyar nyelven, a magyar
jogszabalyok alapjan zajlik. Az adasvételi el6szerz6dés és a bérleti elészerzédés,
valamint a végleges adasvételi szerz6dés és bérleti szerz6dés magyar nyelven kertl
alafrasra. Az adasvételi és bérleti szerz&désre Magyarorszag jogszabalyai az
iranyadoéak.

40. Az ajanlatokat magyar nyelven kell benyujtani. Az ajanlathoz és a
versenyeztetéshez, valamint az adasvételi és bérleti szerz6déshez kapcsolodd Gsszes
levelezést és egyéb irat anyagot magyar nyelven kell irni.

41. Az ajanlathoz benyujtott kilfoldi hivatal, hatésag, bank altal kiadott okirat lehet
idegen nyelvl is, amennyiben annak hiteles magyar nyelv forditasat mellékelik.
Kétség esetén a magyar nyelvd forditas szovege az iranyado.

42. Magyarul nem beszél6 vagy magyarul irni nem tudo résztvevé tolmacsolasra
jogosult személyt a sajat koltségén és sajat kockazatara koteles biztositani.

Hatarid6 hosszabbitas

43. A Polgarmester barmelyik versenykiirasban megjel6lt hataridét indokolas nélkiil
meghosszabbithatja, ami értelemszertien a meghosszabbitas idejével modositja a
soron kovetkezd hataridéket is.

44. A Polgarmester a meghosszabbitasrol azokon a helyeken, amelyeken az ajanlati
telhivast kozzé tették, tajékozatast tesz kézz¢€, az ajanlat benyujtasara meghatarozott
hataridét kévetéen pedig az ajanlattevéket is értesiti.

Az eljaras résztvevli az Onkormanyzat oldalan

45. Az Onkorminyzat nevében a verseny kiiréja Pardd Nagykozség
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete, a kiirot Mudriczki Jézsef Polgarmester
képviseli. A versenyeztetési eljaras technikai lebonyolitdja: Paradi Kozos
Onkormanyzati Hivatal, Mudriczki Jézsef Polgarmester iranyitasaval. A Kiirds
melléklete sorolja fel, hogy melyek azok a dontések, melyeket a versenyeztetési
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eljarasban a Parid Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete hoz meg.
Minden mas kérdésben a Polgarmester hataroz.

Ajanlattevék

46. Ajanlatot tev6 lehet belfoldi vagy kilfoldi természetes és jogi személy, jogi
személyiség nélkuli gazdasagi tarsasag. A jogi személy, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasag akkor lehet ajanlattevs, ha a nemzeti vagyonrol szolé torvény
szerint atlathato szervezet. Az ajanlat tétel feltétele az ajanlati biztositék befizetése.

47. Az Onkormanyzat kizarja a lehet&ségét, hogy nyilvantartisba nem vett szervezet
tegyen ajanlatot.

48. A belfoldi és kulfoldi jogi személynek, jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkodo szervezetnek, a civil szervezetnek és a vizitarsulatnak az ajanlataban és
nyertessége esetén a szerz6dés megkotése elétt cégszertien alairt moédon nyilatkoznia
kell, hogy megfelel az atlathat6 szervezet feltételeinek. [Nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés.] A nyilatkozatot tevének {rasban
nyilatkoznia kell arrél is, hogy tudatdban van, miszerint a valdtlan tartalmua
nyilatkozat alapjan kotott szerz6dés semmis.

A Freské Epiiletre vonatkozé bérleti szerz8dés tekintetében az Onkorményzat
rogziti az alabbiakat:

48.1 A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzédés csak természetes
személlyel vagy atlathat6 szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerz6dés
hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kothetd, amely idészak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbit6é abban az esetben, ha a hasznositasra
jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszertien, késedelem nélkil teljesitette.

48.2 Nemzeti vagyon hasznositdsaira vonatkozé szerz6dés kizardlag olyan
természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd, amely az atengedett
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozoé szerz6désben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozé szerzédésben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési el6irasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositéval kézvetlen vagy kbzvetett médon jogviszonyban
all6 harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathat6 szervezetek
vesznek részt.

48.3 A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzédést a hasznositasba ado
kartalanitas nélkal és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevé barmely - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett
moédon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara
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vonatkozo6 szerz6dés megkotését kévetben beallott korilmény folytan mar nem
mindsil atlathato szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérs valtozast a
nemzeti vagyon hasznositasara a hasznositoval kozvetleniil megkotott szerzédésben
a hasznositasba adot megillets, valamint a 11. § (11) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott személyekkel kotott szerz6désekben a hasznositasba adoval kbzvetlen
jogviszonyban allé személyt megillet6 rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

Ajanlati biztositék

49. Ajanlat tételének feltétele, hogy a palyazé — figgtelentl attél, hogy melyik
ingatlanra és hany ingatlanra nyujt be ajanlatot — 10.000.000.-Ft, azaz tizmillié forint
ajanlati  biztositékot nydjtson az Onkormanyzat 62000150-11026699 szamu
bankszamlajara val6 atutalas utjan. Az utalason fel kell tiintetni az ajanlattevé nevét
és azt, hogy ,,Ajanlati biztositék™.

A biztositekot ugy kell 4tutalni, hogy azt legkésébb az ajanlat benyujtisira
meghatirozott hatirid6t megel6z6 banki napon az Onkormanyzat bankszdmlajin
hianytalanul j6va is {trjak. Az Onkormanyzat bankszamljan valé késedelmes jovairas
a palyazo terhére esik.

50. A befizetének — arra a szamlira, ahonnan az Onkormanyzat szimlijira a
biztositékot atutaltak — vissza kell utalni a biztositékot az indok felmertilésétél
szamitott 10 banki napon beltl, ha az alabbi esetek koziil valamelyik bekovetkezik:
a) a kifras visszavonasa esetén,

b) az ajanlat érvénytelenségének megallapitasa esetén,

c) averseny érvénytelenségének vagy eredménytelenségének megallapitasa esetén,
d) a nem nyertes palyazok részére,

e) ha a szerz6déskotés a Kiird oldalan felmertlt okbol hitsul meg,

f) ha a nyertes palyazéval az elévasarlasi jog gyakorlasa miatt nem kertl sor az
adasvételi szerz6dés hatalyba 1épésére,

g) ha a versenykiiras alapjan az Onkormanyzat nem hirdet nyertest.

51. Nem jar vissza a biztositék:

a) a nyertesnek, mert a megkotott adavételi szerz6dés teljesitését biztositod foglalova
alakul at, amely a vételarba beszamit,

b) a Freské Epiilet esetén a bérleti szerzédés tekintetében dvadékka alakul,

¢) ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség idStartama alatt ajanlatat visszavonta vagy
modositotta,

d) a szerzédés megkotése az eredményhirdetést kéveté 15 napon belil a nyertes
érdekkorében felmerilt mas okbdl hidsult meg,

e) annak, aki kizarasra kertlt az eljarasbol.

52. Az ajanlati biztositék Onkormanyzat szamlajara valé atutalisanak banki koltségét
az ajanlattevé viseli. Az ajanlati biztositék utan a kiiré kamatot nem fizet, kivéve, ha
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az ajanlati biztositék visszafizetésére nyitva allé hataridét elmulasztja. Ebben az
esetben a Ptk. késedelmi kamatszamitasa szerint megallapitott kamat jar.

Az ajanlatok benyujtasa

53. Az ajanlatokat személyesen (szervezet esetében annak torvényes képvisel6je
Gtjan) lehet benydjtani, zart boritékban Pardad Nagykézség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete, mint kiiré képviseletében eljaré Mudriczki Jézsef Polgarmester
részére, az Onkormanyzat 3240 Parad, Kossuth Lajos ut 91. szam alatti székhelyén,
2017. év ooiiiinil. hénap ............... napjan 13.00 és 16.00 6ra koézott. Mas
modon és mas idépontban érvényesen nem lehet ajanlatot benydjtani.

54. Az ajanlat atvétele soran az atvevé az atvétel pontos idépontjat (év, honap, nap,
Ora, perc) ravezeti az ajanlatot tartalmazoé zart boritékra, és a benyudjtoja szamara
egyuttal igazolja az atvétel tényét és pontos idépontjat (év, honap, nap, ora, perc).

55. A benyujtaskor kozolni kell és az atvevének a zart boritékra ra kell irni, hogy
kinek a nevében, ki nyujtja be az ajanlatot, amit az atvétel igazolasan fel kell tiintetni.
Az atvétel igazolasanak masodik példanyat a zart boritékkal egytitt kell kezelni és az
eljaras iratai kozott meg kell 6rizni.

56. A benyujtaskor a zart boritékhoz csatolni kell az ajanlati biztositék atutalasarol
sz616 banki igazolasat.

Az ajanlat kotelezd tartalma
57. Az ajanlatnak harom része van:

a) palyazo nyilatkozata a vételarrdl és a bérleti dijrél (58. pont),
b) az ajanlat tartalmahoz tartozoként csatolandé okiratok (60. pont),
¢) az ajanlattevd statuszara vonatkozé iratok (61. pont).

58. A palyazonak ajanlatdban meg kell jelolnie azt a nettd Osszeget, amelyet a
megvenni kivant ingatlan vételaraként kész megtizetni.

A pélyazénak ajanlatiban meg kell jelélnie a bérbevenni kivant Freské Epiiletért
felajanlott naptari évre sz6l6 éves bélet dijat, 15 évre el6re — az egyes évek szerint —
megjelolve.

Az elsé bérleti év kezdeteként 2017. ................ kell tekinteni, fiiggtelentil a bérleti
szerz6dés megkotésének idopontjatol. A tényleges bérleti dij fizetése — elbre
esedékesen — a végleges bétleti szerz6dés megkotésétdl szamitva torténik. A masodik
és tovabbi bérleti évek januar 1. napjan kezd6édnek és december 31-ig tartanak.

Netté ar (dfj) alatt az AFA nélkiili 6sszeg értend.
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A palyazonak kotelezettséget kell vallalnia a jogtigyletre iranyado jogszabalyok szerint
tizetend6 kozterhek, ado, pl. AFA megtizetésére is.

Ha a jogszabalyok valtozasa vagy az adéhatdsag allasfoglalasa szerint ad6, pl. AFA
tizetési kotelezettség mertl fel, ennek teljesitését a palyazonak (nyertesnek) abban az
esetben is vallalnia kell, ha a valtozas az ajanlat benyujtasa vagy a szerzédés
megkotése utan meril fel.

A Kiir6 tajékoztatasul kozli, hogy jelen kiiras kozzétételekor hatalyos allapot szerint
nem kell AFA-t fizetni az ingatlan vételara és a bérleti dij utan.

59. A palyazonak ajanlataban nyilatkoznia kell:

a) avételar és bérleti dij megtizetésére vonatkozo vallalasrol, annak idébeli és mérték

szerinti Utemezésérdl, ideértve az ad6 és mas kozterhek megfizetésére vonatkozo

kotelezettség vallalasat s,

b) a megajanlott vételar rendelkezésre allasanak modjarol,

c) avevoi kotelezettség vallalas jogi-pénzigyi biztositékairdl,

d) miszerint tudataban van:

e nem igényelhet téritést a Kiir6tol az ajanlata kidolgozasaért és a versenyen valod
részvétel miatt, tovabba az ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen sem
terjeszthet el6 kévetelést,

e az ajanlat elkészitésével és a versenyen valo részvétellel kapcsolatos koltségek az
ajanlat érvényességétol, illetve a verseny eredményességétdl fliggetlenul az
ajanlattevot terhelik,

e) elfogadja a versenykiirasban rogzitetteket, s ezek ismeretében nyertessége esetén

szandékaban 4ll az ingatlan megvasarlasa, illetve a Fresk6 Epiilet bérlete.

Az ajanlat tartalmahoz tartozoként csatolando okiratok

60. Az ajanlatokhoz csatolni kell:

a) egyes ingatlanokra kilon-kilon téralakitasi tervet,

b) megval6sithatosagi tanulmanyt, igy killénosen, de nem kizarélag:

« a beruhazas céljat,

 a projekt részletes leirasat,

« a palyazo cégjogi és gazdalkodasi alapdokumentumait,

« aprojektszponzorok pénziigyi helyzetét bemutaté informaciokat (pl. éves jelentés,
referenciak, ingatlanfejlesztési tapasztalatok, stb.),

« megvaldsitas tervezett idébeli itemezését,

« ha ilyen rendelkezésre all, az ajanlattevé vagy kilsé szakértok altal készitett piaci
tanulmanyokat, pénziigyi terveket,

 ¢s egyéb, a projekttel 6sszefiiggd informaciodkat.

o) fejlesztéseknek az adasvételi és bérleti szerz6désben kilon-kilon rogzitendd
jellemz6it (legalabb az ingatlan beépitésének szakaszait, idSbeli ttemezését, a
beruhazas befejezésének id6pontjat),

d) a beruhazds megvalésitasahoz sziikséges valamennyi koltség vallalasdhoz
kapcsol6do nyilatkozatot.
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Az ajanlattevl statuszara vonatkozo iratok

61. Az eredeti ajanlati példanynak legalabb egy eredeti vagy kozjegyz6 altal készitett
hiteles masolati példanyban, mig a nem eredeti ajanlati példanyoknak elégséges
masolatban kilon-kiilon lapon kezdédve tartalmaznia a kévetkezé okmanyokat is:

a) Jogiszemély (jogi személyiség nélkili gazdasagi tarsasag) palyazo esetén 30 napnal
nem régebben kiallitott hiteles cégmasolat.

b) Kilfoldi esetén a palyazé székhelye szerint illetékes - és az adott orszag hatalyos
joga szerint a jogi személyek nyilvantartasat vezetd - hatésag, hivatal 30 napnal nem
régebben kiallitott hivatalos igazolasanak magyar nyelvid hiteles forditasa, amelybdl
megallapithato legalabb a palyazé személye, székhelye, alaptékéje (torzstékéje) és az
alairasra jogosult személy/személyek neve, tisztsége.

c) Alafrasi cimpéldany és amennyiben az ajanlatot nem a palyazé alairasra jogosult
vezet6 tisztségviselGje irja ald, ugy legalabb teljes bizonyitd ereji maganokiratba
toglalt meghatalmazas, amely azt tartalmazza, hogy az ajanlatot alairé személy fel
van hatalmazva arra, hogy az ajanlatot alairja és ily médon az ajanlat a palyazora nézve
kotelezd.

d) Az ajanlattevé jogi személy vagy jogi személyiség nélkili szervezet azon
nyilatkozatat, hogy az Nvtv. szerint atlathat6 szervezetnek mindsil.

e) Az ajanlattevé azon nyilatkozatat, amely értelmében tudomasa szerint nem
kezdeményezték végelszamolasat, nincs ellene inditott cséd-, illetve felszamolasi
eljaras, és kényszertorlési eljaras folyamatban.

Az ajanlattal kapcsolatos formai kévetelmények

62. Az ajanlatokat 3 példanyban, kulon-kilon, Osszeflizott és folyamatosan
sorszamozott lapokon (oldalakon) kell benytjtani. Az ajanlati dokumentaci6 egyes
példanyainak elsé oldalan fel kell tiintetni, hogy hanyas szamua példany, valamint,
hogy az ajanlat az elsé (fed-) lapot is beleszamitva hany szamozott oldalbdl all. Az
ajanlati dokumentaciéban kell elhelyezni az ajanlathoz csatolandé okiratokat is.

63. Az ajanlatot tartalmazé zart boritékon és az ajanlat els6 oldalan fel kell tiintetni a
kovetkezé széveget: ,,Ajanlat a Paradi ingatlan megvasarlasara, bérbe vételére.”

64. Az ajanlat els6 oldalan fel kell tiintetni tovabba az ajanlattevé nevét, széhelyét,
(lakcimét) és annak a személynek (maganszemély ajanlattevéonek, torvényes
képviselének vagy meghatalmazottnak) a nevét (postazasi cimét, telefonszamat, e-
mail cimét, faxszamat), akivel az eljaras soran a Kiirénak a kapcsolatot tartania kell.

65. Az egyes példanyok masodik és sziikség szerint tovabbi oldalain iratjegyzéken
(tartalomjegyzékben) kell felsorolni, hogy az ajanlati dokumentacié milyen — a kiiras
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szerint — csatolando6 okiratokat tartalmaz, tovabba az oldalszam megjelolésével fel
kell tiintetni, hogy az adott irat hanyadik szamozott oldalon talalhato.

66. Az ajanlatnak legalabb az eredetiként jel6lt példanyat minden oldalon eredeti,
cégszert alairassal - maganszemélyeknél eredeti alairassal — illetve, ha meghatalmazott
jar el, a meghatalmazast a meghatalmazott eredeti alairasaval ellatva és csatolva kell
benyujtani.

67. Az ajanlatot tevé koteles megjel6lni, hogy hanyas szamu példanyt tekinti eredeti
példanynak. Ha az ajanlatok kozott eltérés van, tgy az eredetinek jel6lt az iranyado.

Az ajanlatok felbontasa

68. Az ajanlatok felbontasa nyilvanosan torténik. Az ajanlatok felbontasanal jelen
lévok kore nincs korlatozva. Az ajanlatok felbontasa 2017. év ....... hoénap ...
napjan 10 6ra 30 perckor kezdédik a Paradi K6zés Onkormanyzati Hivatalban.

69. Az ajanlatok felbontasakor ismertetésre kertl:
a) az ajanlattevok neve,

b) székhelye (lakoéhelye),

c) az altaluk felkinalt vételar, bérleti dij,

d) megtizetésének modja és ttemezése.

70. A palyazati ajanlatok felbontasardl és ismertetésérdl jegyzékonyvet kell késziteni.
A jegyzOkonyvnek tartalmazni kell a palyazati boritékok felbontasakor a palyazék
részérdl felmeruld észrevételeket, kérdéseket és az arra adott valaszokat.

Hianypétlas

71. Hianyos, vagy nem kielégité informaciok szolgaltatasa az ajanlatot tevd
kockazata, és annak kévetkezménye az ajanlatanak érvénytelenné nyilvanitasa lehet.

72. Ha az ajanlattevé formailag hianyos ajanlatot nyujtott be (kiilondsen, de nem
kizarélag ha az ajanlat a sztikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen,
llletve nem teljes korden tartalmazza), a Polgarmester felhivasara a megadott
jogveszt6 hataridében potolhatja a hianyokat.

73. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kbvetéen az abban megjelolt
hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes kérien potolja, ugy ajanlata a hianypotlasi
hataridé elteltének napjat koveté naptol érvénytelennek mindsil, és a palyazat
tovabbi részében nem vehet részt.

Ervénytelen ajanlat
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74. Az ajanlatok felbontasat kovetéen a Hivatal 5 napon beltl megallapitja, hogy mely
ajanlatok érvénytelenek. Az ajanlat az Onkormanyzat Jegyz6jének allispontja alapjin
mindsithetd érvénytelennek.

75. Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) a megadott idépontig (legkésébb az ajanlat benyudjtasara meghatarozott hataridét
megel6z6 banki napon) az Onkormanyzat szamlajan hidnytalanul nem irtik j6va az
ajanlati biztositékot,

b) az ajanlattevével jogszabalyban rogzitett kizaré ok miatt nem lehet megkotni az
adasvételi és bérleti szerz6dést,

c) az ajanlatot a kifrasban meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,

d) valétlan tartalmu nyilatkozatot vagy valotlan tartalmu okiratot tartalmaz,

e) az ajanlattevé a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien
tett eleget,

f) olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szemben koribban
szerz6désben vallalt vagy jogerds birdsagi, illetve hatdsagi hatarozatban megallapitott
fizetési kotelezettségét hataridében nem teljesitette, és az ajanlat benyujtasara
meghatarozott hataridében még lejart tartozasa all fenn.

76. Az érvénytelen ajanlatot ugy kell tekinteni, mintha a benydjtéja nem tett volna
ajanlatot. Az érvénytelen ajanlatot tevlk a versenyeztetés tovabbi szakaszaban nem
vehetnek részt.

Ajanlati k6tottség

77. Az ajanlati kotottség akkor kezd6dik, amikor a verseny elsé szakaszaban rogzitett
szerz6dési feltételeket a KépviselS-testiilet jovahagyta, és eziltal az Onkormanyzat
altal elfogadotta valtak. Az ajanlati kotottség kezdé napja a jovahagyé dontést hozo
Képvisel6-testiileti lés napja. Az ajanlattevé ajanlatait e hatarid6 lejartaig
modosithatja vagy visszavonhatja.

78. Az ajanlattevé a jelen kifrasban meghatarozott eredményhirdetési idépontot
kovets harminc napig marad kotve ajanlatahoz.

Az ajanlatok biralata a verseny els6 szakaszaban

79. Az ajanlatok értékelését és az elbiralasra vonatkozo dontési javaslat kialakitasat a
Polgarmester altal felkért olyan személyek végzik, akikkel szemben irasbeli
nyilatkozatuk szerint nem all fenn 6sszeférhetetlenség.

80. Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetés lebonyolitisiban
olyan személy, szervezet, vagy képvisel6jiik vesz részt, aki maga is ajanlattevé vagy:
a) annak hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 2. pont),

b) annak munkaviszony vagy mas foglalkoztatasi jogviszony alapjan felettese, vagy
alkalmazottja,
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c) annak mas szerzédéses jogviszony keretében = foglalkoztatéja, vagy
toglalkoztatottja.

81. A Hivatal a nem egyértelmd, félreérthets, elletmondasos ajanlat esetében az
ajanlat tartalmanak egyértelm@ megallapitdsa érdekében, vagy az Onkormanyzat 4ltal
megkivant szerzédési tartalommal kapcsolatos allaspont megismerése végett az
ajanlattevotol irasban felvilagositast, nyilatkozatot kérhet.

82. A verseny els6 — targyalasos — szakasza akkor zarul le, amikor:

a) a Polgarmester vagy meghatalmazottja részvételével minden ajanlattevével
tisztazasra keriilnek az Onkormanyzat altal megkivant vagy szamara elfogadhat6
szerz6déskotési feltételek,

b) a felek irasban rogzitették a szerz6dési feltételeket,

c) az ajanlattevd irasban kotelezte magat, hogy nyertessége esetén a b) pont szetinti
szerz6dési feltételeknek megfeleld tartalmu szerz6dést az Onkormanyzattal megkoti.

83. A verseny elsé szakaszaban rogzitett szerz6dési feltételek akkor valnak az
Onkormanyzat altal elfogadotta, ha azokat a Képvisel6-testiilet jovahagyta, és ezzel
egyidejlleg dontott, hogy az adott ajanlattevét az arversenyre meg kell hivni, ami az
ajanlattevé arversenyen valo részvételének a feltétele.

84. A Képvisel6-testiilet jovahagyasrol szold dontésére ........... -én kertl sor.

Az ulés id6pontjarol a Polgarmester irasban 5 nappal el6bb tajékoztatja az
ajanlattevoket, akiknek a Képvisel6-testilet tilésének id6pontjaban nyilatkozattételre
jogosult képvisel6 utjan a helyszinen rendelkezésre kell allniuk. Az ajanlattevék
meghallgatasarol a Képvisel6-testiilet az tilés napjan dont.

85. Az adasvételi szerz6désben régzitendd vételar mértéke, és a bérleti szerz6désben
rogzitendd bérleti dij mértéke az arveseny alapjan megallapitott szerz6dési feltétel.

Arverseny és a nyertes kivalasztasa

86. A masodik szakaszban az arversenyen (licitalason) azok az ajanlattevék vesznek
részt, akiknél teljestilt az ajanlattevé arversenyen valo részvételének feltétele, és a
Képviselo-testilet dontott az arversenyre vald meghivasarél. Az arversenyre
................. -én 10.30 6rakor keriil sor a Paradi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
3240 Parad, Kossuth Lajos ut 91. szam alatti székhelyén.

87. Licitlépcsék mértéke az adasvétel targyat képez6 ingatlan esetében 2.000.000.-Ft,
a bérleti dij esetében havi 100.000.-Ft. Az arverseny levezet6je a licitlépcsé mértékét
a licitalasra jogosult résztvevék egybehangzo megallapodasa alapjan ennél magasabb
Osszegben is meghatarozhatja.

88. Amennyiben az arversenyen legalabb ketten jogosultak részt venni, de az
ajanlattételi arat (dijat) meghalado ajanlatot egyik ajanlattevé sem tesz, a nyertesrél a
Képvisel6-testiilet dont az Osszességében legelényosebb ajanlat elvének alapjan.
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89. Abban az esetben, ha egy érvényes ajanlatot tevé jelentkezett az eljarasra,
arverseny helyett artargyalasra kertl sor. Egy érvényes ajanlatot tevé esetén az
Onkormanyzat altal megkivant vagy szamara elfogadhaté szerzédéskotési feltételek
tisztazasa és az artargyalas parhuzamosan folyik. Az ajanlattevé nyertessé
nyilvanitasarol ebben az esetben is a Képvisel6-testtlet dont.

90. A nyertes ajanlat kivalasztasara és az ajanlatok sorrendjének meghatarozasara az
arverseny lezarasa utan kertl sor. Az arverseny napjan - ...............ooeennns -én ....
orakor - kertl sor a verseny eredményének megallapitasira és a nyertessé
nyilvanitasra. Az ajanlattevé nyertessé nyilvanitasarél a KépviselS-testiilet dont.

A verseny eredményének kihirdetése

91. A verseny eredményének kihirdetése legkésébb ............ éV Lo hoénap
...... napjan 10.30 6rakor torténik a Paradi Koz6s Onkormanyzati Hivatalban,
melyre a palyazékat a Képvisel6-testilet ezennel meghivja.

92. A dontésrdl az eredmény kihirdetését koveté 5 napon belil az ajanlatot tevék
irasbeli értesitést kapnak, és az eredmény a hirdet6tablan és a honlapon is
kozzétételre kertl.

93. Eredménytelen a verseny, ha:
a.) egyetlen érvényes ajanlat sem érkezett,
b.) az 6sszes palyazo kizarasra kerilt.

94. A valésagnak nem megfelel6 adatok szolgaltatasa vagy a versenyeztetési eljaras
tisztasaganak megsértése esetén a palyazo kizarasra kertl az eljarasbol fuggetlentl
attol, hogy arra az eljaras milyen szakaszaban kertlt sor.

95. Kizarasra kertl az ajanlattevé az eljarasbol, ha olyan vételar vagy bérleti dij
mértékre vonatkoz6 ajanlatot adott, amelyet a Képvisel6-testilet — az
értékaranyossag kirivé figyelmen kivil hagyasa miatt — targyalasra alkalmatlannak
tart.

96. Ervénytelen a versenyeztetési eljaras, ha:
a) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, vagy
b) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat sérté cselekményt kovetett el.

97. A Képvisel6-testilet allapitia meg a verseny eredménytelenségét,
érvénytelenségét és az Osszeférhetetlenséget, valamint dont a kizarasrol.

98. Az Onkormanyzat tijékoztatja az ajanlattevéket, hogy az Ybl Szalléban és a
Freské Epiiletben talilhaté ingésigokra vonatkozéan is kész adasvételi szerzdést
kotni a nyertessel, amely azonban nem targya a jelen kiirasnak, és a palyazora nézve
semmilyen kotelezettséget nem keletkeztet.
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A szerz6déskotés

99. A nyertes az adasvételi és bérleti el6szerzédést az eredmény vele valo irasbeli
kozlésétdl szamitott 15 napon belil koteles alairni.

100. Az adasvételi és bérleti el6szerz6dés tartalmat a kifrasban foglaltakon és a
jogszabalyban rogzitett kévetelményeken tul a verseny elsé szakaszaban irasban
rogzitett és a Képvisel6-testiilet altal jovahagyott szerz6dési feltételek és az arverseny
eredménye adja. A Polgirmester az Onkorményzat képviseletében azt a szerz6dést
irhatja ala, amit a Képvisel6-testiilet szovegszertien jovahagy.

Parad, 2017.......

Mudriczki J6zsef Polgarmester
Parad Nagykézség Onkormanyzata
képviseletében



Ybl épiilet 1.
Adasvételi eloszerzodés,

amely létrejott egyrészrél Parad Nagykozség Onkormanyzata (székhelye: 3240
Parad, Kossuth Lajos utca 91., statisztikai szamjele: 15729215-8411-321-10,
adoszama: 15729215-2-10, bankszamlajanak szama: Gyongyos-Matra
Takarékszovetkezet, 62000150-11026699, képviseli Mudriczki Jozsef polgarmester,
telefon 35-544-072, fax: 36-364-525 e-mail cime: polgarmester.parad@t.online.hu),

mint elado,

masrészrol Cég neve: ................. (cégjegyzékszama: ...................n. székhelye:
............................ , telefonszam:,....... fax:...... email: ........., addszama:
............ , statisztikai szamjele: ............., bankszamlajanak
szama:...........,, képviseli: ................ lgyvezetd), mint vevé kozott a mai napon

az alabbi feltételek mellett.

Elé6zmények
1. Parad Nagykozség Onkormanyzata - a Képvisels-testiiletének ........... szamu
hatarozata alapjan — versenyeztetési eljarast bonyolitott le a kizarolagos

tulajdondban 1évé, a paradi ingatlan-nyilvantartisban 438/2 helyrajzi szam alatt
telvett, kivett szalloda ingatlan-nyilvantartasi megjelolésd, természetben 3240 Parad,
Kossuth at 219. szam alatt talalhato ingatlan (a tovabbiakban: Ybl Szall6) vevéjének
kivalasztasara, melynek nyertesként Pardd Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-
testilete.......... 2017. (...) szamu hatarozataval a vevé kertlt kivalasztasra.

2. A felek megallapodnak, hogy a jelen el6szerz6désben meghatarozott
tartalommal végleges adasvételi szerz6dést kotnek, ha a kovetkezd egyiittes
teltételek teljesiltek, éspedig az utolsé bekovetkezésétdl szamitott 3 munkanapon

belil:

a) az atépitésre (feldjitasra) a jogerds épitési engedélyt a Vevo megszerezte és
b) a teljes beruhazas pénziigyi fedezete a Vevé bakszamlajan rendelkezésre all,
vagy a finanszirozoval a teljes beruhazas finanszirozasardl a szerz6dést megkototte.

3. Az Onkormanyzat kikéti a vevé pedig tudomasul veszi, hogy az adasvételi
szerz6désben vallalando szolgaltatasa kizarolag az adasvétel targyat képezé ingatlan
tulajdonjoginak és birtokinak vevére valé atruhdzisa. Az Onkormanyzattél mas
szolgaltatas nem kovetelhetd.

Az adasvételi szerzddés tartalma

4. Az adasvételi szerzédéssel az elado eladja, a vevé pedig megvasarolja a Parad
beltertilet 438/2 helyrajzi szam alatt felvett, kivett szalloda ingatlan-nyilvantartasi

Vevo: Elado: Ellenjegyz6 tigyvéd:
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megjelolésy, 8811 négyzetméter alapteriletd ingatlant (a tovabbiakban:

5. Az adasvételi szerz6dés lényeges tartalmaban a felek megallapodtak. (Ide kertil a
szoveg, amelyet a verseny elsé szakaszaban a felek a végleges szerz6dés
tartalmaként meghataroztak, és amit a Képvisel6-testiilet jovahagyott.)

Igy kiilonosen, de nem kizardlag:
e azingatlan vételara............. Ft,

e 2 vevé verseny ajanlati biztositék cimén megfizetett az Onkormanyzatnak
.............. -Ft-ot, ezen 6sszeget a vételarba beszamitjak,

e 2 fennmaradé vételar............. Ft,
e avevd a fennmaradé vételdrat az Onkormanyzat........... szamu bankszamlajara
val6 atutalassal hianytalanul megfizeti .............. id6pontig, melyre a vevé

kotelezettséget vallal,
e avevonek altalanos forgalmi adot nem kell fizetnie.(?)

6. A vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé engedélyt az Onkormanyzat
tgyvédi letétbe teszi, amely akkor adhat6 ki a vevonek és nyujthaté be a tulajdonos
valtozas atvezetése végett az ingatlan-nyilvantartisi hatdsaghoz, ha az
Onkormanyzat tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott nyilatkozataval igazolja, hogy a vevd
a teljes vételarat megfizette. Az Eladd bejegyzési engedélyt tartalmazé kilon
nyilatkozata birtokaban a tulajdonjog bejegyzését a Foldhivatalnal a Vevé nevében
az adasvételi szerzédést ellenjegyz6 tigyvéd kéri.

7. Az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz a vevé tulajdonjoga
bejegyzésének fiiggbben tartasat kérve kertilhet benyujtasra.

8. Az Onkormanyzat elall az adasvételi szerz6déstél, ha a teljes vételir barmilyen
vevé oldalan felmeriilé okbol hataridében — illetve a pothataridében — nem kertl
megfizetésre. Elallis el6tt az Onkormanyzat legalabb 15 nap p6thataridét szab a
teljesitésre.

Az Onkormanyzat kikéti az elallisanak jogat — az érdekmulas bizonyitasa nélkiil — a

végleges szerz6déstdl, ha a végleges szerz6dés akar részben is érvénytelen volna,
vagy a vevl az adasvétel targyat képez6 ingatlanra nem szerezne tulajdonjogot.

9. Fizetési késedelem esetén az Onkormanyzat a Ptk. szerinti kamatot érvényesiti,
amely a felmeriilésekor esedékes.

10. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlant kornyezeti
szennyezettség nem terheli, kornyezetvédelmi vizsgalat azonban nem tortént.

11. Az adasvételi szerz6dés megkotésére az ingatlan megtekintett allapotaban kertil
sor. A felek képvisel6i az versenykiirasban szereplé ingatlant a helyszinen

Vevo: Elado: Ellenjegyz0 ligyvéd:
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megtekintették, allapotukat tanulmanyozhattak. Az épilet muszaki
allapotat fényképen rogzitették, amelyet a kézjegylikkel valo ellatasuk utin a
szerz6dést ellenjegyzé tigyvéd Orzésére biztak.

12. Az Onkormanyzat szavatolja az adasvétel targyat képezé ingatlan per-, teher- és
igénymentességét. Szavatolja tovabba, hogy az ingatlanon harmadik személynek
nincs semminemd joga vagy varomanya, amely a vevé tulajdonjog szerzését
barmely tekintetben korlatozna, vagy megakadalyozna.

13. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartisi hatésg 4ltal kiadott
tulajdoni lap eredeti példanyan szereplé adatok a valésagnak megfelelnek. Az
Onkormanyzat semmilyen olyan beadvanyt nem tetjesztett elé, amely a vevé
adasvételi szerz6dés szerinti tulajdonszerzését barmilyen médon akadalyozna, vagy
korlatozna.

14. Az Onkormanyzat az adisvétel targyat képezS ingatlan birtokat azt kévets 3
napon belil ruhazza at a vevére és adja az ingatlant a vevd, mint tulajdonos
birtokaba, amikor a vevé a teljes vételarat hianytalanul megfizette az Ybl Szallora. A
birtokba adasra az adasvétel targyat képez6 ingatlan t6ldméré altali kitGizése szerinti
allapotaban keril sor.

15. Az Onkormanyzat a vevének lehetévé teszi az ingatlan épitési és mas hatdsagi
engedélyhez (kivitelezéshez) sziikséges felmérését a birtokba adas el6tt is.

16. A felek a birtokba adasrél — az ingatlan birtokba adaskori allapotarol —
jegyzOkonyvet vesznek fel, amit az elad és a vevé is alairnak. A felek az adasvétel
targyat képez6 ingatlanok birtokba adaskori allapotarol digitalis felvételeket
készitenek, melyet harom példanyban nyomtatnak ki. Ezek egy—egy példanyat a
kézjegytukkel valoé ellatasuk utan a felek kapjak, mig harmadik példanyat az
adasvételi szerz6dést ellenjegyz6 tgyvédnél helyeznek letétbe azzal, hogy a letét
birésag elétti felhasznalas céljara akkor adhat6 ki, ha az ingatlan allapotat illetéen a
telek kozott vita merilne fel, és barmelyik fél igazolja, hogy a jogvita elbiralasa
érdekében pert inditott.

17. A vev6 a birtokba adastol kezdve viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt,
illetve huzza az ingatlan hasznait.

18. A vevé tudomiésul veszi, hogy az Onkormanyzattdl semmilyen jogcimen nem
igényelhet anyagi hozzajarulast az ingatlant — ideértve a felépitményt is — kiszolgald
kozmukapacitasok és kézmuvezetékek kiépitéséhez, bévitéséhez, atalakitasahoz, az
ilyen kotelezettségét az Onkormanyzat kifejezetten kizatja, amit a vevd ugyancsak
tudomasul vesz. A vevé kotelezettsége az ingatlant — ideértve a felépitményt is —
kiszolgalé kozmikapacitasok és kozmuvezetékek kiépitése, bévitése, atalakitasa.
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19. A megvasarolt ingatlan beépitése és hasznositasa, a munkalatok
finanszirozasa a vevé jogosultsaga és kotelezettsége, a beruhazas és a hasznositas
Osszes kockazata a vevoét terheli.

20. A vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan rendeltetésére,
beépithetéségére vonatkozé beépitési elbirasokat, a helyt épitési szabalyzatot és
szabalyozasi tervet, a kézmuvek kapacitasat, a tulajdonosi rendelkezési jogokra,
valamint a hasznalatukra vonatkozo el6irasokat minden tekintetben ismeri.

21. A vev6 kijelenti, hogy az Onkormanyzat az ingatlant érinté minden lényeges
kérdésrdl tajékoztatta, kilonosen, de nem kizardlag, amely az ingatlan tulajdoni
helyzetét, a kozmuellatottsagot, illetve a beépitésre vonatkozoé elbirasokat érinti.

22. A Vev6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a megszerzett ingatlant el kivanja
idegeniteni, az elidegenitésrdl szol6 szerzédés akkor johet létre, ha a szerz6déshez
az Onkormanyzat beleegyezését adja. A beleegyezés feltétele, hogy az 4j tulajdonos
véllalja az Onkormanyzat altal a vevével kétott adasvételi szerzédésben szerepld
Osszes kikotés teljesitését.

El6vasarlasi jog

23. A felek tudataban vannak, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (5) bekezdése szerint az
elévasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoéan eltéréen nem rendelkezik - az
atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazoé ajanlat vagy az elévasarlasi jog
jogosultjaval szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére
iranyuld szerz6dés részére torténé megkildéstél szamitott 35 napon belil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos
hatarid6t az ajanlat vagy a szerz6dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt
napjatol, postai killdemény esetén a kildemény feladasanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

24. A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény 15. §-a kimondja, hogy a
jelen torvény rendelkezéseibe ttk6z6 szerzédés, mas jogiigylet vagy rendelkezés
semmis.

25. Az allami vagyonrdl szo6lo 2007. évi CVIL térvény 606. § (2) bekezdése szerint a

Magyar Allamot megilleté elévasarlasi vagy vételi jog gyakorlasara - ha térvény vagy
kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik - az MNV Zrt. jogosult.
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26. Az Onkorményzat az {igymenet gyorsitasa érdekében a Magyar Allamot
megilleté el6vasarlasi jog gyakorlasarol szolé nyilatkozatot a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt.-tél (a tovabbiakban: MNV Zrt.) megkisérli mar az el6szerz6dés
megkotése alapjan beszerezni.

27. A felek r6gzitik, hogy ha az MNV Zrt. ragaszkodna az alairt végleges adasvételi
szerz6déshez, a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog gyakorlasardl szolo
nyilatkozat beszerzése ennek alapjan torténik.

28. Az Onkormanyzat villalja, hogy az elészerz6dés megkétése utan 5 napon beliil,
illetve ha erre szitkség lenne, az adasvételi szerz6dés megkotése utan 5 napon beltl
megkeresi a MNV Zrt.-t nyilatkozat tétele végett.

29. Ha az el6vasarlasra jogosultak az el6szerz6dés alapjan nem nyilatkoztak, az
adasvételi szerz6dés azon a napon Iép hatalyba, amikor az elévasarlasra jogosultak
tekintetében lejart az elévasarlasi jog gyakorlasanak hatarideje, és egyik sem élt
elévasarlasi jogaval, vagy a hataridé el6tt nyilatkoztak, hogy nem élnek elévasarlasi

jogukkal.

Az adasvételi szerz6dés hatdlyba 1épésérSl az Onkormanyzat és a vevs kozos
okiratban nyilatkoznak, amit benyujtanak az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz.

Egyéb kikotések

30. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, kortlményt vagy
tényt a masik fél elél nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a jelen
elészerz6dés megkotését és ezen szerzédéssel kapcesolatos kotelmek teljesitését és
jogosultsagok gyakorlasat utobb korlatozna vagy kizarna. A Felek a szerz&déssel
kapcsolatos valamennyi lényeges kérdésrél egymast tajékoztattak, ezért kijelentik,
hogy utébb egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat a szerzédés érvénytelenségére
tévedés vagy megtévesztés jogcimén.

31. A vevé agy nyilatkozik, hogy az el6szerz6dés megkotésének idépontjaban nem
all cséd-, felszamolasi vagy végelszamolasi, kényszertorlési eljaras hatalya alatt, és
nincs tudomasa arrol, hogy ilyen eljarast barki vele szemben inditott volna. A vevé
kotelezettséget vallal arra, hogy ha az el6szerz6dés hatalya alatt a felsorolt eljarasok
barmelyike vele szemben megindulna vagy olyan cégeljaras kezdeményezésére
kertilne sor, amely alapjan a cég cégnyilvantartasbol valé torlése bekovetkezne,
akkor errdl a tényrél az Eladot haladéktalanul értesiti.

32. Az Elado képvisel6je az el6szerz6dés megkotésére és alairasara jogosult. A vevé
képvisel6je kijelenti, hogy atlathat6é szervezet, a ra vonatkozé tarsasagi szabalyok
szerint az adasvételi el6szerz6dés megkotésére és alairasara korlatozastol mentesen
jogosult, illet6leg erre a sziikséges felhatalmazassal rendelkezik.

Vevo: Elado: Ellenjegyz0 ligyvéd:



6
33. Az  értesitéseket a  felek el6szerzédésben rogzitett cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A munkaszineti napon érkezett
kildemények a kovetkez6 munkanapon mindsilnek kézbesitettnek. Az értesités
akkor szamit kézbesitettnek, ha az atvétel — az értesités modjatol fuggben — igazolt.

34. A felek az el6szerz6dés teljesitésével kapcsolatos jogok gyakorlasa, illetve
kotelmek teljesitése soran egymas érdekeinek és a tisztesség kovetelményeinek
tigyelembevételével kotelesek eljarni. A felek az esetleg felmeriilé vitas kérdéseket
egymassal elsésorban targyalasok utjan, megallapodassal rendezik. Vallaljak, hogy az
el6szerzédést érinté és tudomasukra juté korilményekrél egymast haladéktalanul
tajékoztatjdk. Amennyiben az el6szerz6dés teljesitésével vagy értelmezésével
Osszefuggésben a szerz6do felek kozott utdbb vita alakulna ki, Ggy a szerz6d6 felek
a jogvitat kotelesek el6zetesen egyeztetni, és megkisérelni, hogy azt egyezséggel
rendezzék. Az egyeztetést a masik félnél a jogvita alapjaul szolgalé ok wvagy
korilmény tudomasra jutasatdl szamitott 8 napon belil irasban kell kérni. Az
irasbeli megkeresés alapjan a masik fél tovabbi 8 napon belil koételes az
egyeztetésen részt venni. Az egyeztetésr6l annak eredményét is magaba foglalo
irasbeli jegyzokonyvet kell késziteni. A felek kijelentik, hogy az egyeztetés
megkisérlése el6feltétele annak, hogy az el6szerzédéssel Osszefliggs esetleges
igénytiket birosagi uton érvényesitsék.

35. Az Onkorméanyzat kikéti a jelen el8szerz6déstdl valé elallis jogat — az
érdekmulas bizonyitasa nélkil — ha a vevé a jelen el6szerz6désben vallalt

kotelezettségét megszegl, vagy az el6szerzédésen alapuld végleges szerzédés
megkotésére vonatkozo kotelezettségét megszegi.

Keltoooooviiin oo, Y e EVerrriinnnn, hoénap.....napjan.
Mudriczki Jozset
polgarmester mint Vevé képviseletében

Parad Nagykézség Onkormanyzata,
mint Elado képviseletében

Ellenjegyzem:
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BERLETI ELOSZERZODES,

amely létrejott egyrészrél Parad Nagykozség Onkormanyzata (székhelye:
3240 Parad, Kossuth Lajos utca 91., statisztikai szamjele: 15729215-8411-321-
10, adodszama: 15729215-2-10, bankszamlajanak szama: Gyongyos-Matra
Takarékszovetkezet,  62000150-11026699,  képviseli ~ Mudriczki ~ Jézsef
polgarmester), mint Bérbead6/Onkormanyzat,

MASTESZIOL oovvii , mint Bérl6

(a tovabbiakban: Bérbead6 és Bérl6 egytitt: ,,Felek”) a mai napon az alabbi bérleti
el6szerz6dést (a tovabbiakban: ,Bérleti eldszeryddés”/ "Jelen eldszerzidés”) kotik:

A felek megallapodnak, hogy a jelen el6szerz6désben meghatarozott
tartalommal végleges bérleti szerz6dést kotnek, ha a kovetkez6 egylittes
teltételek teljesultek, éspedig az utols6 bekovetkezésétél szamitott 3
munkanapon belil:

a) az atépitésre (feldjitasra) a jogerds épitési engedélyt a Bérlé megszerezte és
b)  a teljes beruhazas pénzigyi fedezete a Bérl6 bakszamlajan rendelkezésre all,
vagy a finanszirozoval a teljes beruhazas finanszirozasarél a szerzédést
megkototte.

Bérleti jogviszony létesitése

1. Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonosa a paradi ingatlan-nyilvantartisban
438/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett étterem ingatlan-nyilvantartasi
megjelolést, 5952 m?2 alaptertletd telken fekvd, természetben 3240 Parad,

Kossuth ut 219. szam alatt talalhat6 ingatlannak (a tovabbiakban: ,,Bérleniény”).

2. A Bérbeado 15 év hatarozott id6re bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi az 1.)

pontban megjelolt ,,Bérlemény?’. A bérleti jogviszony 2017.................. napjan
kezdédik és 2032............. napjaig tart.
A bérbeadas és bérbevétel ..., tevékenység céljara torténik. A Bérlo

a bérbevétel ezen céljathoz kozvetlenill kapcsolodé tevékenységeket is végezhet.

3. A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt a Jelen szerzédés alairasa el6tt
megtekintette, és a bérbevétel céljat figyelembe véve, kiléndsen, de nem
kizarolag kilsé és bels6 épitészeti allapotat, szerkezeti elemeit, nyilaszaroit,
burkolatait, berendezéseit, felszereléseit, tartozékait, kézma elattasat (kapacitasat
és bekotéseit), kozmiveinek allapotat, a koztertleti megkozelithet6ségét, a
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tulajdoni  helyzetét (a  szerz6dés alkalmazasaban ezek egyiittesen: a

SBérlemény adottsigai”) minden tekintetben alaposan megvizsgalta. A Bérl
kijelenti, hogy a jelen szerz6dést a Bérlemény adottsagainak ismeretében, a
telujitas sziikségességérol tudva és azt vallalva koti meg.

4. A Felek megallapodasa, hogy a Bérleményt a Bérl6 az abban végzendd, a Jelen
szerz6dés 2. pontjaban meghatarozott tevékenység céljara, a sajat koltségén a
Bérbadoval szembeni megtéritési igény nélkil teszi alkalmassa. A Bérleményt a
jogszabalyokat betartva, a Jelen szerzédés altal megengedett célokra szabad
hasznalni.

5. A Bérl6 kijelenti, hogy ismeri a Bérlemény tulajdoni lapjat és tudataban van,
hogy annak megjel6lése az ingatlan-nyilvantartasban kivett étterem. Az ingatlan
tulajdoni lapjara  35313/2017.03.13. szamu hatarozattal a Tigaz-Dso
Foldgazeloszt6  Kft. jogosult javara vezetékjog kerilt bejegyzésre
tertletkimutatasban és varjazban meghatarozott 63 m2 nagysagu tertletre.

Felek megallapodnak, hogy a Bérl tevékenységéhez sziikséges esetleges —
épitésugyi hatésagi nyilatkozathot kotott - funkcidvaltasi engedélyek beszerzése
Bérl6 feladata, de a Bérbeadd vallalja, hogy Bérl6vel johiszemten egytittmikodik
és az esetlegesen szikségessé valé jognyilatkozatokat (pl. tulajdonosi
hozzajarulas) azok esedékességekor megteszi.

Bérbeadd tajékoztatja Bérl6t: szavatossagot nem vallal, hogy az épitéstgyi
hatésag vagy a szakhatdsagok a funkciévaltasra engedélyt adnak.

Az esetleges funkcidvaltassal kapcsoltos hatosagi kikotések kozil Bérbeadd
egyiknek a teljesitését sem vallalja, és azoknak a Bérl6 altali teljesitésével
telmeriilé koltségeket a Bérlének semmilyen formaban nem tériti meg, amit a
Bérl6 tudomasul vesz.

6. A Felek megallapodtak, hogy Bérlének a sajat koltségén kell teljesitenie azokat
a jogszabalyi, hatosagi és egyéb elbirasokat, melyeknek a Bérleménynek Bérl6i
muikodés végzéséhez meg kell felelnie, értelemszertien ideértve az alkalmassa
tétellel kapcsolatos bérléi elgondolasokat is. A Bérleménybe torténé aruszallitas
zavartalansagat ugyancsak a Bérlének kell megoldania. A Bérlemény Bérl6
tevékenysége céljara torténé kialakitasa és a Bérleményben végzett tzleti
tevékenység kizardlag a Bérl6 felel6ssége és kockazata.

7. A Bérl6 koteles valamennyi  el6iras betartasaival még a Bérlemény
tzembehelyezése (a bérleményben folytatni kivant tevékenyég megkezdése) elott
— ha ilyen el6iras van — sajat koltségén beszerezni a mikodési engedélyt, illetve
bejeletési kotelezettségének eleget tenni.
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El6bérleti jog

8. A Bérleményre a jelen szerz6déssel létesitett bérleti jogviszony a hatarozott
id6 lejartatdl szamitott tovabbi 5 évre meghosszabbithaté, ha a Bérl6 erre
vonatkozo igényét a hatarozott id6 lejartat megel6zéen legalabb 90 nappal a
Bérbeadonak bejelenti, és a Bérl6 elfogadja a Bérbead6 bérleti dij kozlését,
amelynek nett6 Osszege nem lehet magasabb, mint a hatarozott id6
megszinésének idépontjaban fizetendé nettd bérleti dij 10%-al novelt Osszege.
A meghosszabbitas feltétele az is, hogy a Bérlének ne legyen a bérlemény utan
bérleti dij és koztzemi dij tartozasa. Nem illeti meg elébérleti jog a Bérlét, ha a
bérleti jogviszonya a hatarozott id6t megel6z6en mar megszint.

A bérleti dij

9. A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a  Bérlemény hasznalataért
havonta/évente elére — az elsé bétleti honapot kivéve — minden hénap 5.
NAPJALG v - Pt azaz ... forint bérleti dijat (a
tovabbiakban: , Bérleti djj”) fizet a Bérbeaddnak banki atutalassal. A bérleti dij
teljesitési kotelezettsége és a hatarideje nem fiigg attol, hogy a Bérbeadd a
szamlajat a teljesitési hatarid6 el6tt a Bérlének atadja-e.

10. A Bérbead¢ kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanbérbeadasi tevékenységet
nem tette AFA kotelessé, ezért a Bérleti Dij 0sszege utan AFA nem fizetendo.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszony
fennallasa alatt a jogszabalyok valtozasa vagy az adohatosag allasfoglalasa szerint
ado, pl. AFA fizetési kotelezettség meriil fel a bérleti dij vonatkozasaban, azt
teljesiti fiiggetlentl attol, hogy a valtozas a szerz6dés megkotése utan merdl fel.

11. A Bérleti dij akkor mindsil teljesitettnek, amikor a Bérbeadé bankszamlajan
jovairtak.

12. A Felek megallapodnak, hogy a mindenkori Bérleti dijat minden évben,
januar 1-ét6l szamitva, az el6z6 évre a KSH altal hivatalosan kozzétett atlagos
éves fogyasztol arindex mértékével megemelik. Ennek megfelel6en péladul 2018.
januar 1-ével a 2017. évben érvényes ,,Bérleti dij” emelése torténik a KSH altal
2017. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével.

A Felek megallapodnak, hogy ha a Jelen szerzédés megkotésekor nem ismert

adok vagy egyéb kozterhek mertilnek fel a Bérbeadd terhére, amelyek elérik az
aktualis bérleti dij 20 %-at, a felek a bérleti dij mértékét ezeket az elére nem
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latott Bérbeadoi terheket figyelembe véve djratargyaljak. Ha 30 napon belil

nem jon létre megallapodas, a Bérbado kérheti a birdsagtol a bérleti dij emelését.

13. A Felek megallapodnak, hogy minden hoénap 10. napjan (elézetesen
egyeztetett id6pontban) a Bérleményben talalkoznak. Ilyenkor a Bérl6 az aktualis
koziizemi szamlakat a Bérbeadonak koteles bemutatni és kifizetésiiket igazolni, s
ennek soran torténik a bérleti dij atutalasanak igazolasa is.

Az 6vadék
14. A Bérl6 a Jelen szerzédés alairasakor ............. Ft,azaz ............. forint

6vadékot nyujtott atutalas utjan a Bérbeadonak. A felek tisztaban vannak az
6vadék rendeltetésével.

15. A Bérbeadd fenntartja maganak a jogot, hogy az 6vadékbol vald kielégités
helyett a Jelen szerzédést a Bérl6 szerz6désszegé magatartiasa esetén azonnali
hatallyal felmondja. Az o&vadék Bérl6 kotelezettségének teljesitésébe vald
beszamitasarol kizardlag Bérbeadé donthet. A beszamitasrol (az ovadék
telhasznalasarol) a Bérbeadd irasban értesiti a Bérl6t. Az 6vadék a Bérl6 altal
egyoldaltan - a Bérbeadé6 irasbeli hozzajarulasa nélkil - a bérleti id6szak utolsé
harom honapjaban sem szamithat6 be az esedékes Bérleti dijba és a Bérls esetleg
tennallé Bérbeadoval szembeni mas fizetési kotelezettségébe.

16. A Bérbead6 az 6vadékot felhasznalhatja — a BérlS fizetési kotelezettségébe
beszamithatja — ha a Bérl6 a Bérlet dijat és/vagy — amig a Bérbeadon keresztiil
torténik a fizetés - a kozizemi koltségeket nem a jelen szerzédésben
meghatarozott médon egyenliti ki. A Bérbeadd felhasznalhatja az 6vadékot a
Bérleményben okozott karok helyreallitasara is, ha a Bérl6 a karok
megszuntetésére vonatkozé kotelezettségét vagy a karok pénzbeli megtéritését a
Bérbeado altal megszabott hatarid6re nem teljesiti.

17. Az 6vadék barmilyen részének felhasznalasa (beszamitasa) esetén a Bérl§ — a
Bérbeadd errdl szol6 irasbeli értesitését koveté — 5 banki napon beliil kételes az
eredetileg nyujtott Osszegére kipotolni. Ellenkezé esetben a szerzédést a
bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja.

18. A Bérbeadé nem kételes arra, hogy a részére atadott 6vadékot kamatozasra
lekosse.

19. Az 6vadéknak az a része, amely a Bérbeado altal nem keril felhasznalasra, a

bérleti jogviszony megszinése esetén, a Bérlemény szerz6désszerd visszaadasat
kovets 60 (hatvan) naptari napon keriil kamatmentesen visszaszolgaltatasra.
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A Bérlemény birtokba adasa a Bérl6nek

20. Ha a Bétl6 ... esedékes bérleti dijat megfizette, a Bérlemény Bérl6
részére valo atadasa és Bérl6 részérdl torténd atvétele ..., torténik (a Jelen

szerz6dés alkalmazasaban: ,,Birtokbaadis™).

21. A birtokbaadasi jegyz6konyvben rogzitend6 a koziizemi méréorak birtokba
adaskori allasa. A birtokbaadasig felmeril6 koziizemi koltségek (fogyasztasi
dijak) a Bérbeadot terhelik.

Koéziizemi kapacitasok és -szolgaltatasok

22. Ha Bérlonek a jelenleg rendelkezésre allonal nagyobb mennyiségl energiara
(tobbletkapacitasra) van szitksége - Bérbeaddval szembeni megtéritési igény
tamasztasa nélkil - sajat koltségére bévitheti, megerdsitheti a haldzatot és a
vezetékeket, és tobbletkapacitast igényelhet a szolgaltatotol. A Bérlé az altala
tervezett konkrét valtoztatasok lefrasaval (és szukség esetén rajzi

bemutatasaval) elézetesen koteles beszerezni a Bérbeadé hozzajarulasat.

23. A Bérl6t — a Bérbeadoval szembeni megtéritési igény tamasztasa nélkul -
terheli az igényelt tobbletkapcitas miatt felmertld téritési kotelezettség teljesitése
is, kiilonosen, de nem kizarolag a halézatfejlesztési hozzajarulas.

24. Bérl6 koteles az elektromos késztilékének energia ellatasaban fellépd zavarok
és karok esetén azt a halézatbol kikapcsolni és err6l a Bérbeadot haladéktalanul
értesiteni. Bz a bejelentés nem mentesiti a Bérlét azon koételezettsége alol, hogy
nagyobb karok és a halézati tizemzavar tovabbterjedésének megakadalyozasara
kézbeavatkozzon és egylttmikodjon, amennyiben ez elvarhato téle.

25. Miuszaki berendezések vis maior kovetkeztében torténs kiesése, az
energiacllatasban  fellépé ingadozasok ¢és szinetek (pl. fesziltségesés,
viznyomascsokkenés, ftéberendezés megsérilése) a Bérl6t nem jogositja fel a
Bérbeadoval szembeni kartérités igénylésére.

Koziizemi szolgaltatasok dijanak viselése

26. A Bérlé koteles kozvetlentl a koézmi szolgaltatoknak - illetve amig un.
el6tizetSs orak felszerelése nem torténik meg vagy amig az adott fogyasztas nem
kozvetlentil a Bérlé felé keriil kiszamlazasra, a Bérbeadonak - megfizetni a
Bérleményben igénybe vett gaz, viz, elektromos aram és egyéb szolgaltatasokért
jar6 dijakat, kozizemi koltségeket (a tovabbiakban egyiitt: Koziizemi dfj). A
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Bérl6 a kozizemi dijakat a Bérlemény Bérlének valoé birtokba adasa napjatol
kezdve viseli.

27. A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény Bérl6 részre torténd birtokba
adasat koveté 5 napon beltl kélecsonosen egylttmikodve eljarnak az érintett
kozlzemi szolgaltatoknal annak érdekében, hogy a Bérlé fogyasztasanak
mérésére un. elbfizetés méréorat szereljen fel a Bérleményben. Az ezzel
kapcsolatosan felmeriil6 koltségek a Bérl6t terhelik.

28. Azon szolgaltaté esetében, amely az el6fizetés méréora felszerelését nem
vallalja a Bérlemény tekintetében, a Felek a szolgaltaté err6l sz0l6
nyilatkozatanak megismerését kvet6 5 napon belil kolesénosen egytittmikodve
eljarnak az érintett koziizemi szolgaltatonal annak érdekében, hogy a
Bérleményben torténé fogyasztas dijat a Bérlének, mint fogyasztonak
kozvetlentil szamlazza. Az ezzel kapcsolatosan esetleg felmertlé koltségek a
Bérl6t terhelik.

Bérleményen és a Bérleményben végzendd munkalatok

29. A Bérl6 Bérbeado el6zetes irasos engedélyével hajthat végre a Bérleményen
épitészeti és gépészeti kivitelezési, szerelési valtoztatasokat, kilonosen, de nem
kizarolag: at- és beépitéseket, berendezések athelyezését és tjak szerelését,
vezetékek athelyezéslét vagy djonnan torténd lerakasat, helyiség levalasztasat,
nyilaszaré athelyezését, burkolat valtoztatasat, reklam- ¢és mas tablak
elhelyezését, és egyéb valtoztatasokat. A valtoztatasok a Bérleménynek a Bérlé
tevékenysége céljara torténd alkalmassa tétele érdekében végezhetdk.

30. A Bél6 az altala tervezett konkrét valtoztatasok lefrasaval és részletes
koltségvetésének kozlésével egyltt (sziikség esetén rajzi  bemutatasaval)
el6zetesen koteles beszerezni a Bérbead6 hozzajarulasat. Ennek birtokaban a
Bérl6 koteles beszerezni — ha ilyen elbiras van — a valtoztatashoz szikséges, a
kozizemi szolgaltatd és hatdsag (szakhatosag) hataskorébe tarozd engedélyt,
tovabba viselni a valtoztatasokkal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltséget,
illetve a hatésag altal kiszabott dijat. A szikséges — jogerdsitési zaradékkal
ellatott — engedélyek masolatat az engedélykoteles munkalatok elkezdése el6tt
kell atadni a Bérbeadonak.

31. A Bérl6 az altala tervezett valtoztatasokhoz azok irasban (rajzos) és részletes
koltségvetéssel ellatott bemutatasaval elézetesen koteles beszerezni a Bérbeado
hozzajarulasat akkor is, ha a munkalatok nem szolgaltatéi vagy hatosagi engedély
(bejelentés) kotelesek.
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32. A Felek r6gzitik, hogy a Bérl6 az altala elvégzett javitasi, épitési, szerelési
munkalatokkal és a kozlzemi szolgaltatasokkal (kapacitas bovitésével)
Osszefuggésben, ideértve a terveztetést és az engedélyek beszerzését is, a
Bérbeadoval szemben sem a bérleti jogviszony fennallasa, sem a bérleti
jogviszony megszinése utin a Bérleménynek a Bérbeadd részére wvalod
visszaadasakor megtéritési igényt nem tamaszthat.

A Bérlemény tizemeltetése és karbantartasa

33. A Bérlemény tizemeltetése, karbantartasa és ezek koltségei Bérl6t terhelik. A
Bérl6 fokozott gondossaggal koteles megovni a freské képeket. Koteles azonnal
jelezni, ha barmilyen sériilés éri barmelyik képet.

34. A Felek megallapodasa szerint lzemeltetés: a Bérlemény rendeltetésszerd
hasznalatahoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok igéybevétele, a koziizemi
szolgaltatasok dfjanak kifizetése, a kozponti berendezések tlizemben tartoi
teladatainak ellatasa és minden olyan koltség viselése, amely a Bérlemény Bérl
altali hasznalata soran felmertl.

35. A Felek megallapodasa szerint karbantartas: a Bérlemény allaganak és
rendeltetésszerd  hasznalhatésaganak  biztositasa  érdekében  sziikséges
(felgjitasnak nem mindstld) javitasi munkak elvégzése, illetéleg a berendezések
szitkségessé valo cseréje.

36. Karbantartas:

e 2 hibaclharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épulet allagat karosito
és rendeltetésszerti hasznalatat lényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast
igényl6 hibak és hianyossagok haladéktalan eseti megszlintetése;

e az idbészerl karbantartas, amely a Bérlemény allagat veszélyeztets, de
rendeltetésszerd hasznalhatosagat lényegesen nem akadalyozé, azonnali
beavatkozast nem igényl6 hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az
éptileten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt torténé megsziintetése;

e tervezett, amikor az épilet allaganak és rendeltetésszerd hasznalhatésaganak
biztositasa érdekében végzendo rendszeres allagmegovasi munkat végeznek.

37. A Bérl6 koteles a Bérbeadd felszolitasaira a berendezések rendszeres
karbantartasara vonatkozo karbantartasi szerzédéseket, valamint az altala
beszerelt berendezések adatait bemutatni.

38. A Bérl6 viseli a hatosagok altal el6irt karbantartasi, felilvizsgalati stb. egyéb
koltségeket, kilonosen, de nem kizardlag a fold- ¢és villamvédelem,

kéményseprés, légszennyezéssel kapcsolatos bejelentés, stb. koltségét.
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39. A Bérl6 koteles arra, hogy a karbantartas soran kijavitsa a hibakat.

40. A Bérl6 koteles az érdekkorében okozott karokat ésszerti hataridén belil
helyreallitani. Amennyiben ezen kotelezettségének irasbeli felszolitas utan a
Bérbad6 altal meghatarozott realis hataridén belil nem tesz eleget, ugy a
Bérbeado a sziikséges intézkedéseket a Bérl6 koltségén elvégeztetheti.

41. A Bérl6 koteles a Bérleményt kimélni és apolni, gondoskodni annak tiszta és
rendezett kinézetérol.

42. Bérl6 koteles az altala hasznalt Bérleményben beépitett tivegek, ablak- és
ajtouvegek, a napvédd szerkezet és ponyva megrongalddasa esetén azokat sajat
koltségén haladéktalanul pétolni.

43. A Felek rogzitik, hogy a Bérlé az altala végzett fenntartasi munkalatokkal
Osszefliggésben, ideértve az engedélyek beszerzését is, a Bérbeadoval szemben
sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem a bérleti jogviszony megsziinése
utan a Bérleménynek a Bérbeadd részére vald visszaadasakor a Bérbeaddval
szembeni megtéritési igényt nem tamaszthat.

A Bérleménybe valo6 bejutas

44. Bérbeado, valamint az altala {rasba feljogositott személyek jogosultak a
nyitvatartasi id6 alatt barmikor belépni a Bérleménybe. Bérlé koteles
gondoskodni arrél, hogy Bérleményébe a nyitvatartasi idén kivil is a Bérld
képvisel6jének jelenlétében be lehessen jutni. Ha Bérl6 ezen kotelezettségének
nem tesz eleget, akkor felel mindazokért a karokért, melyek azért keletkeznek,
mert a Bérleménybe nem lehetett bejutni.

Biztositasok

45. A Bérl6 koteles a sajat koltségén az alabbi biztositasok megkotésére és
fenntartasara a bérleti id6 alatt:

e Bérloi felel6sségbiztositas,
e Bérléi vagyonbiztositis a Bérlének a Bérleményben 1év6 ingdsagaira
valamint a Bérl6i kiépitésekre.

46. A Bérl6 koteles a Bérbeado kérésére a fenti biztositas meglétét igazolod
dokumentumokat bemutatni.
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47. A Bérbead6 koteles a sajat koltségén a  Bérleményre magaba
megfelel6 értékd éptletbiztositast kotni és azt a bérleti id6 alatt hatalyaban
tenntartani. A Bérbeadd koteles a Bérl6 kérésére a fenti biztositas meglétét
igazolé dokumentumokat bemutatni.

A Bérbeadéi hozzajarulas egyéb esetei

48. A Bérl6 nem jogosult a Bérleményt albérletbe adni, de oda Bérbeadd
el6zetes {rasbeli hozzajarulasaval mas személyt befogadhat.

49. A bérleti jog harmadik személy javara torténd atruhazasira a Bérl6 nem
jogosult.

A bérlemény megsemmisiilése

50. Amennyiben a Bérlemény megsemmisiil, a Jelen szerz6dés megszinik. Ha
erre jogi és muszaki lehetéség van, a Felek a Bérlemény ujjaépitésérdl a
Bérlemény megsemmistilését koveté 90 (kilencven) naptari napon belil
egyeztetni kotelesek.

A Bérleti Szerzddés rendkivili felmondasa

51. Tekintve, hogy a jelen bérleti jogviszony hatarozott id6re szol, a Felek a
Bérleti szerz6dést rendes felmondassal nem mondhatjak fel.

52. Bérl6 a Jelen szerzédést rendkivili felmondassal — azonnali hatallyal —
jogosult felmondani, ha a Bérleményt a Bérl6 a Bérbead6 érdekkorébe esé
jogellenes okbdl nem tudja hasznalni 60 (hatvan) naptari napot meghaladé
id6tartamot meghaladdan sem.

53. A bérleti jogviszonynak a Bérbeadonak felréhaté okbdl torténd, hatarozott
1d6 lejarta el6tti megsziinése esetén a Bérbeadod felelGsséggel tartozik a Bérlének
az ezzel okozott karokért, beleértve a Bérl6 altal a Bérleményben elvégzett
kialakitasi munkak értékének a megtéritését is. A Bérbeadd csak a szamlaval
igazolt, indokolt koltségek megtéritésére koteles, figyelembe véve az avulast és a
Bérl6 altal elszamolt amortizaciot is.

54. A Bérbeaddt megilleti a rendkivili felmondas joga — az 58. pontban
megjelolt eseten kivil —, ha a Bérlé a Bérleti Szerzédésbdl eredé lényeges
kotelezettségeit felrohatéan megszegi, és azt {rasbeli felszolitasra 30 (harminc)
napos pothataridén belill sem orvosolja. A rendkiviili felmondas joga kilonésen,
de nem kizardlag az alabbi feltételek valamelyikének megvaldsulasa esetén all
fenn:

Bérbeado: Bérlo:
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a) a Bérlének az egy honapi bérleti dijnak megfelel§ 6sszeget eléré Bérleti Dij
hatraléka van,

b) a Bérl6 a Bérbeadéval szembeni, a jelen szerzédésbol fakadd fizetési
kotelezettségével 15 (tizenot) napot meghaladé késedelemben van;

c) aBérl6 a Jelen szerz6désben vallalt 1ényeges kotelezettségeit megszegi,

d) a Bérl6 jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségeit silyosan
megszegl,

e) a Bérlo ellen az illetékes birdsag jogerds végzése alapjan felszamolasi vagy
kényszertorlési eljaras indult, vagy

f) a Bérl6 a vele szembeni csédeljaras soran fizetési halasztasban részestlt,

vagy
2) a Bérl6 végelszamolas iranti kérelme a Cégbirdsagnal benyujtasra keriilt.

55. A Dbérleti jogviszonynak a Bérlének felrohaté okbol valé id6 el6tt
megszinése esetén a Bérl6 felel6sséggel tartozik a Bérbeadonak ezzel okozott
karokért, beleértve a Bérleti dijjal egyez6 mértékd Osszeg kartérités cimén valo
megfizetésének a kotelezettségét a bérleti id6bol még fennalld részre, azzal, hogy
a Bérbeadonak a Ptk. szerint karenyhitési kotelezettsége van.

56. A Felek tudataban vannak, hogy az azonnali hatalyu jogszerl felmondas a
bérleti szerz6dést megsziinteti, éspedig anélkdl is, hogy a masik fél a felmondast
elfogadna.

57. Ha a Bérbeadé vagy a Bérl6 a rendkivili felmondas Jelen szerzédésben
szabalyozott jogat nem rendeltetésszerlen gyakorolja, felel mindazokért a
karokért és koltségekért, amit ezzel a masik félnek okozott.

58. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerz6dést a Bérbead6 kartalanitas
nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlemény hasznositasaban részt
vevé barmely - a hasznositoval kézvetlen vagy kézvetett moédon jogviszonyban
all6 harmadik fél - szervezet a jelen szerzédés megkotését kovetben beallott
kortlmény folytan mar nem mindsul atlathatéd szervezetnek.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet tulajdonosi szerkezetében a
3. § (1) bekezdés 1. pontjatdl eltérd valtozast a nemzeti vagyon hasznositasara a
Bérlovel kozvetlentl megkotott jelen szerzédésben a Bérbeadot megilletd,
valamint az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c) pontjaban meghatarozott személyekkel
kotott szerz6désekben a hasznositisba adoval kozvetlen jogviszonyban allé
személyt megilleté rendkivili felmondasi okként a Felek a jelen pontban
rogzitik.

Bérbeado: Bérlo:
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Bérlemény visszaadasa a Bérbeaddnak

59. A Bérl6 nem jogosult arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd
megszinése miatt a Bérbadotol cserehelyiséget vagy barmilyen cimen pézbeli
téritést koveteljen, nem értve ide a Bérbeadd kartéritési kotelezettségét, ha a
Bérl6 Bérbeadonak felrohaté okbdl — vagyis a Jelen szerzédés 52. pontja alapjan
- mondja fel a Bérleti szerz6dést.

60. A Bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérl6 koteles a Bérleményt a Bérleti
szerz6dés megsziinését koveté 5 napon belil kitritett, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeaddak visszaadni. Egyidejlleg koteles
igazolni, hogy a Bérlemény hasznalataval kapcsolatban 6t terhel6 kéziizemi és
egyéb dijakat, koltségeket maradéktalanul megfizette.

61. Amennyiben a Bérl6 a Bérlemény Bérbedonak valé visszaadasara vonatkozé
kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeadd jogosult arra, hogy a Bérleti dfj
kétszeres Osszegének megfelel§ hasznalati dijat koveteljen a Bérl6tél, amelynek
megfizetésére a Bérlé kotelezettséget vallal. Emellett a Bérbeadd a helyiség

visszaadasa iranti és Bérl6vel szembeni mas igényeit - beleértve a kartéritési igé-
nyét is - fenntartja.

62. A Bérl6 a bérleti jogviszony megszlnése esetén nem koteles az eredeti al-
lapot — vagyis a Bérleménynek a Bérlé birtokaba adasakori allapot - helyre-
allitasara. A Bérlének jogaban all, de nem koteles az altala sajat koltségén el-
végzett és az allag sérelme nélkil eltavolithaté be- és atépitéseket, valamint be-
rendezéseket, felszereléseket teljesen vagy részben elvinni, kivéve azokat,
amelyeket azok helyett épitett (szerelt be), amelyek a Bérlemény Bérlének valo
birtokba adasakor a Bérleményben voltak.

63. A Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megszinése esetén a Bérl6
koltségén  létrehozott olyan épitési  berendezésekért, beépitésekért és
berendezésekért, amelyeket a Bérlé nem szerel le és/vagy nem visz el, hanem
azok a Bérleményben maradnak, a Bérbead6 a Bérl6 részére semmiféle téritést
nem fizet. Nem fizet a Bérbeadé a Bérlének téritést azok utan a munkalatok
utan sem, amelyek a Bérleménynek Bérl6 tevékenysége céljara torténd
alkalmassa tétele érdekében kertiltek elvégzésre.

64. A Bérlemény Bérbeadd birtokaba valé visszaadasaval kapcsolatos

szabalyokat jogszerti Bérl6i felmondas esetén a Bérbeadot terhelé kartéritési
szabalyokat figyelembe véve kell értelmezi.

Bérbeado: Bérlo:
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65. A Bérl6 a Bérleményre létrejott bérleti jogviszonybdl szArmazo

kotelezettsége megszegéséért akkor is felel, ha a szerz6désszegés mas személy
miatt kovetkezik be.

66. A Bérbeado jogainak gyakorlasa soran megbizottakat vehet igénybe.

67. A Bérbeado hozzajarulasa iranti bérl6i kérelem és a Bérbead6 hozzajarulassal
kapcsoltos dontése, a Bérlot és a Bérbeadét megilleté jog gyakorlasa alairt
jognyilatkozatban hatalyos. Egyéb esetekben a Bérbeadéi és Bérléi kozlés
torténhet email utjan is, de ez csak akkor hatalyos, ha a cimzett visszaigazolja,
hogy az értesitést megkapta és elolvasta.

68. A Dbérleti jogviszony keretében minden értesitést irasban kell megkildeni a
masik félnek. A Felek értesitési cimeiket a fentiek szerint irasos értesités utjan
jogosultak megvaltoztatni.

A Bérl6 képvisel6jének telefonszama:
A Bérl6 képvisel6jéek e-mai cime:

69. A Felek értesitési cimére kildott killdeményben 1év6 jognyilatkozat akkor is
hatalyos, ha a kildemény nem kereste jelzéssel érkezik vissza, vagy azt a
feladonak barmilyen jelzés vagy kommentar nélkiil visszakiildik.

70. Amig a Felek irasban mas értesitési cimet nem jelentenek be egymasnak, a
szerz6désben rogzitett értesitési cim a Felek értesitési cime a Jelen szerzédés
megszinése utan is. Kizardlag a Felek felel6ssége és kockazata, hogy a masik
téltél hozzajuk kuldott és nekik cimzett kildeményeket kézhez vegyék.

71. Tekintet nélkil arra, hogy milyen okbdl torténik a Bérl6 értesitése, a
Bérbeadd jogosult arra is, hogy személyesen — két (neviiket {rasban a Bérl6
képvisel6jének atado) tant egytittes jelenlétében — adja at irasbeli nyilatkozatait a
Bérlének, aki azt koteles atvenni és az atvételt, annak id6pontja feltintetésével
irasban igazolni. Ezen Bérl6i atvételi és igazolasi kotelezettség megszegése
esetén a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédés azonnali hatalyu felmondasara.

72. A Felek kotelesek értesitési cimiik, e-mail cimik, telefonszamuk
megvaltozasat 6t napon belil irasban, igazolhaté médon bejelenteni egymasnak.

Egyéb kikotések

73. A Felek tudataban vannak, hogy

Bérbeado: Bérlo:
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- a nemzeti vagyon hasznositasira vonatkoz6 szerz6dés csak természetes
személlyel vagy atlathaté szervezettel kothet6. A hasznositasra iranyuld
szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére koéthets, amely
id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha
a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszertien, késedelem
nélkil teljesitette;

- a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzédés kizardlag olyan
természetes személlyel vagy atlathat6 szervezettel kothets, amely az atengedett
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6désben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozé szerzédésben el6irt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési elirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel6en
hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett moddon
jogviszonyban all6 harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathato szervezetek vesznek részt;

- a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzédést a hasznositasba ado
kartalanitas nélktl és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevé barmely - a hasznositoval kézvetlen vagy koézvetett
moédon  jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozé szerzédés megkotését kévetben beallott kortlmény
folytan mar nem mindsil atlathato szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti atlathat6 szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés
1. pontjatdl eltérd valtozast a nemzeti vagyon hasznositiasara a hasznositéval
kozvetlenil megkotott szerz6désben a hasznositasba adot megillets, valamint a
11. § (11) bekezdés c¢) pontjaban meghatarozott személyekkel kotott
szerz6désekben a hasznositasba adéval koézvetlen jogviszonyban allé személyt
megilleté rendkivili felmondasi okként rogzitent kell.

74. A Bérl6 kifejezetten a jelen szerzédés alairasaval akként nyilatkozik, hogy
vallalja:

a) a beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) a Bérleményt a szerzédési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel6en hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathat6 szervezetek vesznek részt.

Bérbeado: Bérlo:
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75. A fizetési kotelezettség késedelmes teljesitése esetén a kotelezettnek a
késedelembe esés id6pontjaban hatalyos Ptk. szerinti késedelmi kamatot kell a
jogosult részére fizetni.

76. Ha a Bérlének bérleti dij vagy kozlzemi dij tartozasa van, vagy a
Bérleményben kart okoz, ezen tartozasok és ezen kar értékének erejéig a
Bérbeadonak a Bérl6 Bérleményben 1év6, tulajdonat képezé ingdsagain
zalogjoga van, a tulajdonjog vizsgalata nélkil. Bérl6 koteles hitelt érdemléen
igazolni, hogy adott esetben valamely ingdsig harmadik személy tulajdonat
képezi.

77. Amennyiben az 6évadék eredeti mértékére feltoltott 6sszege a Bérbeado karat
fedezi és az 6vadék ezen feluli része elegendd a bérleti dij vagy koziizemi dij
rendezésére, a zalogjog nem gyakorolhaté. A zilogjog olyan Osszeg erejéig
gyakorolhat6, amelyet az 6vadék feltoltott Osszege nem fedez.

78. Felek megallapodnak, hogy Bérl6 jogosult a Bérlemény cimét székhelyként
vagy telephelyként a hatésagok és a Cégbirdsag felé bejelenteni. Ehhez Bérbeado
— Bérl6 igénye esetén — a szlkséges hozzajarulasat koteles kilon okiratba
toglalva is megadni.

79. Amennyiben jelen Bérleti Szerzédés egyes rendelkezései teljesen vagy
részben hatalytalanok, semmisek vagy megtamadhatoak lennének, akkor ez nem
érinti a fennmaradé rendelkezések érvényességét. Egy hatalytalan rendelkezést
egy olyan masik érvényes rendelkezéssel kell potolni, mely a legjobban megfelel a
kimaradt rendelkezés értelmének és céljanak.

80. A Bérleti Szerz6dés modositasa vagy kiegészitése csak akkor hatalyos, ha az
irasban torténik. Bz az {rasbeliségtdl valo eltekintésre is érvényes.

81. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Bérleti Szerzédésbdl eredsd,
illetve azzal kapcsolatos minden vitas kérdést megprobalnak egymassal békés
uton rendezni. Ha azonban a vitas kérdés tekintetében a vita felmertilésétol
szamitott 15 (tizenot) napon beltl nem sikertl {rasbeli megallapodast kétnitk,
jogvitajuk eldotését birosagtol kérik.

82. A Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) rendelkezésel az iranyadok,
kivéve a Ptk. 6:338. § (1) bekezdését és 6:339. §-at, valamint a Ptk. XLIV.
Fejezetébdl a ,,2. Lakasbérleti szerz6dés™ szabalyait (6:342-348. §-ok).

83. Felek rogzitik, hogy kifejezetten nem kivanjak a lakasok és helyiségek
bérletérol szold 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezéseit alkalmazni, s e
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torvény rendelkezései alkalmazasanak hianyara Bérl6 nem hivatkozhat, és
ebbdl ered6en minden jogardl és kovetelésérdl lemond.

84. A Felek a Ptk'. 6:87 § (1) bekezdése alapjan kijelentik, hogy a Jelen szerzédés

valamennyi, a bérleti jogviszonyra vonatkozé megallapodasukat tartalmazza.

85. A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Ptk. 6:63 § (5) bekezdése
rendelkezéseinek az alkalmazasat Jelen Szerzédésre vonatkozodan kizarjak. A
Felek a Ptk. 6:7 § (3) bekezdésének az alkalmazasat ugyancsak kizarjak.

86. Szerz6ddé Felek jelen bérleti szerzédést, annak atolvasasa és értelmezése
utan, mint azt akaratukkal mindenben megegyez6t j6vahagydlag irjak ala.

! 6:87. § [Teljességi zaradék]
(1) Ha az frasbeli szerz8dés olyan kikotést tartalmaz, amely szerint az a felek kéz6tti megallapodas valamennyi feltételét
tartalmazza, az {rasbeli szerz6désbe nem foglalt korabbi megallapoddsok hatalyukat vesztik.

6:63. § [A szerz6dés létrejotte és tartalmal

(5) A szerz6dés tartalmava valik minden szokas, amelynek alkalmazasaban a felek korabbi tizleti kapcsolatukban
megegyeztek, és minden gyakorlat, amelyet egymds k6z6tt kialakitottak. A szerz6dés tartalméava valik tovabbd minden, az
adott tizletigban a hasonlé jellegii szerz6dés alanyai dltal széles korben ismert és rendszeresen alkalmazott szokas, kivéve, ha
annak alkalmazésa a felek kozott - korabbi kapesolatukra is figyelemmel - indokolatlan volna.

6:7. § [irasbeli alakhoz kétott jognyilatkozat]

(3) Irasba foglaltnak kell tekinteni a jognyilatkozatot akkor is, ha annak kézlésére a jognyilatkozatban foglalt tartalom
valtozatlan visszaidézésére, a nyilatkozattevs személyének és a nyilatkozat megtétele idépontjanak azonositasara alkalmas
forméban kertl sor.

6:338. § [A hatarozott idejd bérlet megsziinése és a dolog elpusztuldsal
Ha a hatarozott id6re kotott bérleti szerz8désben megallapitott id6 eltelte utin a bérlé a dolgot tovabb hasznalja, és ez ellen a
bérbeadd a szerz6désben megallapitott id6 elteltétél szamitott tizenét napos jogvesztS hataridén belil nem tiltakozik, a
hatarozott id6re kétott szerzédés hatarozatlan idStartamuva alakul at.

6:339. § [A bérleti jogviszony megsziintetése rendes felmondassal]

(1) A hatarozatlan id6re kotott szerz6dést barmelyik £él rendes felmondéssal felmondhatja

) napi bérleti dij kik6tése esetén barmikor, egyik naprél a masikra;

b) heti bérleti dij kikétése esetén a hét végére, legkésébb a hét elsé napjan;

¢) havi bérleti dij kiktése esetén a hdnap végére, legkésébb a honap tizenétédik napjaig;é

d) hosszabb id6szakra kikétott bérleti dij esetén a szerzédésben meghatarozott id6szak végére, legkésébb az azt megel6z6
harmincadik napig.

(2) A hatarozott id6re kotott szerzédést barmelyik fél rendes felmondassal felmondhatja a térvényes felmondasi id6
betartasaval id6 elStt gyakorolhat6 felmondasi jog esetén a honap végére, legkésébb a honap tizenstddik napjaig.

(3) Ha a felmondas nem az (1) bekezdésben meghatarozott hataridé betartasaval torténik, a bérleti jogviszonyt a felmondas
kozlését kovetS bérleti id6szak végére felmondottnak kell tekinteni.

(4) A bérlé 6r6kosei a hatarozott idére kotott bérleti szerz6dést harmine napon belil rendes felmondassal felmondhatjak. A
felmondasi id6t

a) ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az 6rékhagyé halalatdl;

b) hagyatéki eljaras esetén a teljes hatalyu hagyatékatadé végzés jogerére emelkedésének napjatodl;

) 6roklési per esetén a birdsagi {télet jogerSre emelkedésének napjatdl

kell szamitani..
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