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Parád Nagyközség Önkormányzata a 

Szabályzatának és Szabályozási Tervének módosítását határozta el a 
Tekintettel arra, hogy a kérelemben jelölt 
21/2023. (IV. 26.) számú határozatában kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, ezért a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) kormányrendelet 
jogszabályhelyre tekintettel a településrendezési eszközök módosításának egyeztetése 
eljárás szerint történik.  
Az elkészített dokumentációt feltöltötte az E
lefolytatására.  
Azt áttanulmányozva, és a 2023. 
megtartott egyeztető tárgyalás alapján az alább
 
I. A MÓDOSÍTÁS TERÜLETEI, TÉMÁI

A Parád 1618. hrsz-ú ingatlan tulajdonosa kérelmére az ingatlant érintő Lke5 jelű kertvárosi 
lakóterület építési paraméterei
beépítési mód és építménymagasság vonatkozásában. Új építési alövezet kerül meghatározásra 
Lke-5/1 jellel, ahol szabadonálló helyett oldalhatáros beépítés és a korábbi 4,5 helyett 5,5 m 
megengedett legnagyobb építménymagasság a követelmény.
A tervezési terület közlekedési kapcsolatainak javítására a 0108/43. hrsz
területté lesz átminősítve, a Széchényi útról való megközelítés biztosításához.
A korábbi útkijelölés felülvizsgálata é
mellett. 

 
II. SZAKMAI VÉLEMÉNY 

1. A dokumentáció előkészítésére
a) Parád Nagyközség Önkormányzatának

határozatában döntött a településrendezési eszközök módosításáról
b) A tervezési munkát a Berek Tájépítész Iroda Kft. 

TK, K 12-0154) vezető településtervező irányításával. Főépítész: Pányi Zsuzsanna.
 

      2.  A jóváhagyandó és alátámasztó munkarészekre vonatkozóan
a) A módosított településrendezési eszközök tartalmukban megfelelnek az általános érvényű 

szakmai szempontoknak.
b) Tervező nyilatkozott, hogy a településrendezési eszközök készítése során a magasabb szintű 

tervekkel (MaTrT-vel, vár
c) A módosítás során a szabályozási vonal változásából adódóan minimálisan új beépítésre szánt 

terület kijelölése történik, amely a 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény
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polgármester úr  
Önkormányzata  

község Településszerkezeti Tervének és Helyi Építési Szabályzatának módosítása a 
0108/43. hrsz-ú telek – Tölgyfa utca – Dederka köz –

patak által határolt területre vonatkozóan – záróvélemény. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

özség Önkormányzata a Településszerkezeti Tervének, valamint Helyi Építési 
Szabályzatának és Szabályozási Tervének módosítását határozta el a tárgyi területe

kérelemben jelölt fejlesztést Parád Község Önkormányzat Képviselő
21/2023. (IV. 26.) számú határozatában kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, ezért a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

419/2021. (VII. 15.) kormányrendelet (továbbiakban: R.) 
jogszabályhelyre tekintettel a településrendezési eszközök módosításának egyeztetése 

feltöltötte az E-TÉR felületre a R. 68.§ szerinti záró szakmai véleményezés 

. július 25-én a Heves Vármegyei Kormányhivatal tárgyaló termében 
megtartott egyeztető tárgyalás alapján az alábbiak szerint foglalom össze véleményünket:

A MÓDOSÍTÁS TERÜLETEI, TÉMÁI  
ú ingatlan tulajdonosa kérelmére az ingatlant érintő Lke5 jelű kertvárosi 

lakóterület építési paraméterei módosítása vált szükségessé, az egész telektömbre kiterjedően, a 
beépítési mód és építménymagasság vonatkozásában. Új építési alövezet kerül meghatározásra 

5/1 jellel, ahol szabadonálló helyett oldalhatáros beépítés és a korábbi 4,5 helyett 5,5 m 
megengedett legnagyobb építménymagasság a követelmény. 

tervezési terület közlekedési kapcsolatainak javítására a 0108/43. hrsz-ú ingatlan 
területté lesz átminősítve, a Széchényi útról való megközelítés biztosításához. 
A korábbi útkijelölés felülvizsgálata és az ökológiai hálózat elemeinek pontosítása történik 

előkészítésére vonatkozóan: 
özség Önkormányzatának Képviselő-testülete 21/2023. (I

településrendezési eszközök módosításáról. 
Berek Tájépítész Iroda Kft. végezte, Schindler-Kormos Eleonóra (TT/T, 

0154) vezető településtervező irányításával. Főépítész: Pányi Zsuzsanna.

2.  A jóváhagyandó és alátámasztó munkarészekre vonatkozóan: 
dosított településrendezési eszközök tartalmukban megfelelnek az általános érvényű 

szakmai szempontoknak. 
Tervező nyilatkozott, hogy a településrendezési eszközök készítése során a magasabb szintű 

vármegyei tervvel) való összhang biztosított. 
a szabályozási vonal változásából adódóan minimálisan új beépítésre szánt 

terület kijelölése történik, amely a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
2018. évi CXXXIX. törvény (MaTrT) előírásainak megfelel, az új beépítésre szánt 

Iktatószám: 
Ügyintéző: 
Telefonszám: 
Hivatkozási szám: 

36 521 500 

község Településszerkezeti Tervének és Helyi Építési Szabályzatának módosítása a 
– Károlyi Mihály utca – 

Településszerkezeti Tervének, valamint Helyi Építési 
területeket érintően.  

fejlesztést Parád Község Önkormányzat Képviselő-testülete 
21/2023. (IV. 26.) számú határozatában kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, ezért a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

(továbbiakban: R.) 68.§ (1) ba) 
jogszabályhelyre tekintettel a településrendezési eszközök módosításának egyeztetése egyszerűsített 

szakmai véleményezés 

egyei Kormányhivatal tárgyaló termében 
iak szerint foglalom össze véleményünket: 

ú ingatlan tulajdonosa kérelmére az ingatlant érintő Lke5 jelű kertvárosi 
vált szükségessé, az egész telektömbre kiterjedően, a 

beépítési mód és építménymagasság vonatkozásában. Új építési alövezet kerül meghatározásra 
5/1 jellel, ahol szabadonálló helyett oldalhatáros beépítés és a korábbi 4,5 helyett 5,5 m 

ú ingatlan közlekedési 
 

s az ökológiai hálózat elemeinek pontosítása történik a fentiek 

21/2023. (IV. 26.) sz. 

Kormos Eleonóra (TT/T, 
0154) vezető településtervező irányításával. Főépítész: Pányi Zsuzsanna. 

dosított településrendezési eszközök tartalmukban megfelelnek az általános érvényű 

Tervező nyilatkozott, hogy a településrendezési eszközök készítése során a magasabb szintű 

a szabályozási vonal változásából adódóan minimálisan új beépítésre szánt 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 

k megfelel, az új beépítésre szánt 

HE/ÁFI/240-21/2023. 
Bóta Krisztina 
+36 (36) 521-543 
PAR/1352-37/2023. 
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területhez kapcsolódóan a 12.§ (3) bek. szerinti, legalább 5%-nak megfelelő zöldterület 
kijelölésre került. Az új beépítésre szánt terület az 1 ha-t nem éri el, ezért a biológiai 
aktivitásérték szinten tartását nem kell igazolni a R. 18 § (1) bekezdése értelmében. 

d) A rendezés megalapozásaként az alátámasztó munkarészek kellő részletességgel készültek. 
 

     3.   Az eljárásra vonatkozóan: 
a) A partnerségi egyeztetéseket az Önkormányzat lefolytatta. A partnerségi véleményezést a 

39/2023. (VI. 28.) sz. Kt. határozattal lezárták. 
b) Környezeti értékelés készítését a megkérdezett államigazgatási szervek véleményével 

összhangban az önkormányzat nem tartotta szükségesnek, az ezzel kapcsolatos döntést is a 
a 39/2023. (VI. 28.) sz. Kt. határozat tartalmazza. 

c) A településrendezési eszközök módosításához kapcsolódóan – a R. 68.§ szerinti eljárásban - 
az állami főépítészi hatáskörben eljáró vármegyei kormányhivatal által kezdeményezett 
egyeztető tárgyalásra 2023. július 25-én került sor. 

d) Az egyeztetési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek írásban küldték meg 
véleményüket. A határidőben beérkezett vélemények a jegyzőkönyvben rögzítésre kerültek. A 
meghívás ellenére nem képviseltetett államigazgatási szervek kifogást nem emelő 
véleményezőnek tekintendők a vonatkozó jogszabály értelmében. 
 

A településrendezési eszközök tárgyi módosítását - figyelembe véve az előzőekben rögzítetteket – 
 nem kifogásolom. 

 
III.   A TERVEK JÓVÁHAGYÁSA ÉS MEGKÜLDÉSE 

 A településrendezési terv elfogadásakor az állami főépítésznek a jogszabályi követelmények 
érvényesülését biztosító záró szakmai véleményét figyelembe kell venni. A záró szakmai 
vélemény megküldésére a 419/2021. (VII. 15.) számú Korm.rendeletben megállapított határidő 
lejártát követő 5. napon a településrendezési terv elfogadható. 

 Az önkormányzat a településterv elfogadásáról a záró szakmai vélemény ismeretében dönt. A 
jelen szakmai véleményemet a jóváhagyásra jogosult képviselő-testülettel ismertetni kell. A 
záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes. 

 Ha az önkormányzat szerint az állami főépítész által kiadott záró szakmai vélemény jogszabályba 
ütközik, a záró szakmai vélemény E-TÉR-be történő feltöltésétől számított 15 napon belül 
kezdeményezi a miniszternél a záró szakmai vélemény jogi szempontú vizsgálatát, a 
jogszabálysértés konkrét megjelölésével és a jogszabálysértést tartalmazó irat megküldésével. 
Ha a miniszter a záró szakmai véleményben jogszabályi ütközést észlel, 45 napon belül 
kezdeményezi az állami főépítésznél - a polgármester egyidejű tájékoztatása mellett - a záró 
szakmai vélemény felülvizsgálatát, a jogszabálysértés megjelölésével. Az állami főépítész 
kizárólag a megjelölt jogszabálysértés szempontjából vizsgálja felül a záró szakmai véleményt. A 
felülvizsgálat eredményeként a korábbi záró szakmai véleményét fenntartja vagy módosítja. 
Ha a miniszter a záró szakmai véleményben jogszabályi ütközést nem észlel, erről 30 napon belül 
tájékoztatja az állami főépítészt és az önkormányzatot. 

 A már teljes körűen véleményezett és egyeztetett jóváhagyandó településrendezési eszközökön 
további kiegészítések, javítások csak a szakmai véleményezési eljárásból következő szempontok 
alapján lehetséges és így jogszerű. Amennyiben eltérő változtatási igények merülnek fel a 
jóváhagyás előtt, úgy azokat a R. 62. § - 69. §-nak megfelelő újraegyeztetési eljárás 
lefolytatásával tudják a településrendezési terveikbe és a HÉSZ-be illeszteni. 

 A polgármester gondoskodik a településterv kormányrendeletben meghatározott, a településügyi 
műszaki követelményeknek megfelelő szerkeszthető állományainak az Elektronikus Térségi 
Tervezést Támogató Rendszerbe (a továbbiakban: E-TÉR) történő feltöltéséről, így teljesítve a 
Dokumentációs Központba való beküldési kötelezettséget is. A polgármester a településrendezési 
eszközt legkésőbb a hatálybalépése napján tölti fel az E-TÉR felületre.  

 
 
Kelt. Egerben, az elektronikus aláírás szerint. 
 
Ignácz Balázs, a Heves Vármegyei Kormányhivatalt vezető főispán nevében és megbízásából: 

                                                                                                   
Bóta Krisztina 
állami főépítész 

 
 A HE/ÁFI/240-21/2023. számú levélről értesülnek: 
1. Címzett – elektronikusan + jegyzőkönyv 
2. Irattár  























JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 

Határozati javaslat 

Parád Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testületének …./2023. (…) sz. határozata 

Parád Településszerkezeti Tervének módosításáról 

a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet és a 2012. 

augusztus 6-án hatályos OTÉK előírásai alapján, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a.) pontja és 
32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében 

eljárva határoz Parád Településszerkezeti Tervének (továbbiakban: TSZT) módosításáról 419/2021. 
(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszerűsített eljárást követően 

(1) Parád Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a többször módosított 
32/2010. (IX.16.) számú képviselő-testületi határozattal jóváhagyott Településszerkezeti tervlapot 
módosítja azt a jelen határozat 1. sz. melléklete alapján a módosítási terület vonatkozásában. 

(2) A módosított Településszerkezeti terv alapján a település mérlege a következő képpen alakul. 

Általános 
használat szerinti 

terület 

Sajátos használat szerinti terület Terület 
(m2) 

Változás 
(m2) 

Új terület 
(m2) 

Lakó  falusias  2 868 +39 2 907 

 kertvárosias  15 122 +2 321 17 443 

Általános 
közlekedési terület 

álalános közlekedési terület 13 636 -3 085 10 551 

Zöldterület zöldterület 0 +1 536 1 536 

Erdőterület 
 

védelmi rendeltetésű erdőterület 2 868 +5 152 8 020 

 egészségügyi-szociális rend-ű 
erdőterület 

5 924 0 0 

Összesen  40 457  40 457 

(3) A településszerkezeti terv módosításával új beépítésre szánt területkijelölés történt.  A Trtv. 
vonatkozó előírásaival összhangban új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű zöldterület kerül kijelölésre. A 
módosítási területen 2 322+39 m2 = 2 283 m2 új beépítésre szánt területkijelöléshez (2 283 m2 5 %-a: 
114,15 m2) 1536 m2 zöldterület kerül kijelölésre, ami több, mint tízszerese a szükséges 5 %-nyi 
területnek.  

(4) A településszerkezeti terv módosításával új beépítésre szánt területkijelölés történt, de az nem éri 
el az 1 ha-t ezért nem kell új biológiai aktivitásértéket számítani a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
18§ (1) bekezdésnek megfelelően. 

(5) Az Étv. 7. § (3) c) pontjának megfelelően a település más, már beépítésre kijelölt területén belül 
van kertvárosi lakóterületkijelölés, új lakóterületkijelölés a kiszabályozott út megszűnése miatt kerül 
kijelölésre. A 2010-2015-ig beépítésre szánt terület kerül újra beépítésre szánt területbe.  

(6) Parád Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete Felkéri a jegyzőt, hogy a Módosított 
Településszerkezeti terv alapján a Helyi Építési Szabályzat módosító javaslatát és a Módosított 
Szabályozási tervet terjessze a Képviselő-testület elé. 

(7)  Jelen határozat az elfogadásától számított következő napon lép hatályba 
 



Felelős:  polgármester 
Határidő: a végrehajtás folyamatos, 
 
 
 
Parád, 2023. augusztus 1. 
 
 
 
       Mudriczki József 
         polgármester 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.sz. melléklet  

Parád Nagyközség Önkormányzatának …../2023. (… ….)  számú önkormányzati határozatához  

Településszerkezeti terv módosítása a módosítási terület vonatkozásában  
 

 
módosítási terület, hatályát vesztő  TSZT részlet 

 
módosítási terület.  Új TSZT részlet 

Készült az állami adatok felhasználásával 

 
 
 



Parád Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének …/2023. (……..) önkormányzati rendelete 

Parád Nagyközség helyi építési szabályzatáról szóló 5/2010 (IX.16.) önkormányzati rendeletének 
módosításáról 

Parád Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete a településtervek tartalmáról, elkészítésének 
és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet és az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet előírásai alapján, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a.) pontja 
és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva 
a következőket rendeli el: 

1. § 

A Parád Nagyközség helyi építési szabályzatáról szóló 5/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelet 20. § (2) 
bekezdése a következő f) ponttal egészül ki: 

(A kertvárosias lakóterület a beépítési jellemzők alapján szabályozási terv szerint az alábbi övezetekre 
tagolódik:) 
„f)  Lke-5/1 jelű magas zöldfelületű, oldalhatáron álló, kertvárosias beépítés övezete kisebb 

telekalakítási lehetőséggel, minimálisan 4 m-es oldalkerttel.” 

2. § 

A Parád Nagyközség helyi építési szabályzatáról szóló 5/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelet 20. § (3) 
bekezdése a következő e) ponttal egészül ki: 

(A kertvárosias lakóterület építési övezeteink általános előírásai:) 
„e)  Lke-5/1 jelű építési övezetben az oldalsó építési határvonal 0,5 m-re csökkenthető, amennyiben 

az épület csapadékvíz-elvezetése saját telken belül oldható meg. ” 

3. § 

A Parád Nagyközség helyi építési szabályzatáról szóló 5/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelet 20. § (4) 
bekezdésében lévő táblázat a következő „Lke - 5/1” sorral egészül ki: 
„ 

Lke - 5/1 780 16 20** 70 O 0,4 3,5-5,5 

” 

4. § 

A Parád Nagyközség helyi építési szabályzatáról szóló 5/2010. (IX. 16.) önkormányzati rendelet 20. § (6) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(6) A Cserdűlőben lévő Lke-5 és Lke-5/1 övezetek biológiai aktivitás értéke a vonatkozó rendelet 
differenciált értékszámításával lett meghatározva, ami a mindenkori rendelet szerinti hétvégi házas 
üdülőterület értékével egyezik meg. Ezért a Cserdűlőben az Lke-5 és Lke-5/1 építési övezet beépítési 
paraméterei közül a zöldfelület nem csökkenthető, a beépítés nem növelhető a biológiai aktivitás 
megtartásának biztosítása nélkül.” 



5. § 

A Helyi Építési Szabályzat szabályozási tervlap című melléklete e rendelet 1. számú mellékletének 
tervlapi tartalmával módosul. 

6. § 

A módosítás során a szabályozási vonalak felülvizsgálata megtörtént az Étv. 60. § (15) bekezdése szerint 
a szabályozási tervlapon. Azok pontosítására csak a módosítási terület vonatkozásában van szükség e 
rendelet mellékletének megfelelően. 

7. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és a kihirdetését követő második napon hatályát 
veszti. 
 
 
Parád, 2023. augusztus 9.  
 
 
 
 

            Mudriczki József                                                        Fábián Antónia 
                                          polgármester                                                                     jegyző 
 
 
 
 
Záradék:  
 
A rendelet kihirdetve 2023. ……….. hó …... nap  
   
 
               Fábián Antónia  
                                                                                                                                   jegyző 
 

  



1. melléklet a 10/2023. (VIII. 11.) önkormányzati rendelethez 

(A melléklet szövegét a(z) 1. sz. melléklet.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.) 
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